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 انًهخص

رز٘بٍٝ اُذساعخ ٓلبسهخ ٝاػؾخ ك٢ هطبع الإعٌبٕ الاعزضٔبس١ ك٢ اُؼشام، رزٔضَّ ك٢ ٓ٘ؼ 

، ثٜذف خلغ أعؼبس 6002( ُغ٘خ 31اُؾٌٞٓخ الأساػ٢ ٓغبٗبً ُِٔغزضٔش٣ٖ ٝكن هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ )

اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ، ٝك٢ أُوبثَ اعزٔشاس اسرلبع الأعؼبس ا٠ُ ٓغز٣ٞبد رلٞم اُوذسح اُششائ٤خ ُِٔٞاؽ٤ٖ٘. 

% ٖٓ ًِلخ أُششٝع، الا إٔ اػلبءٛب ُْ ٣٘ؼٌظ الا 00–62ٝسؿْ إٔ ًِلخ الأسع رٔضَ ربس٣خ٤بً ٗؾٞ 

%. ٝرظُٜش اُج٤بٗبد إٔ أُغزضٔش٣ٖ 36.1ٙ اُلؼ٢ِ ث٘غجخ ٓؾذٝدح عذاً ػ٠ِ عؼش اُج٤غ، ؽ٤ش لا ٣زغبٝص أصش

%(، ٓٔب أدٟ لآزظبص 32–30% ثذلًا ٖٓ اُ٘غجخ اُؼبدُخ )62سكؼٞا ٛٞآش أسثبؽْٜ ا٠ُ ٓب ٣ض٣ذ ػٖ 

 اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ثبٌُبَٓ.

رٌشق اُذساعخ أ٣ؼًب ػٖ ٓغٔٞػخ ٖٓ اُؼٞآَ الاهزظبد٣خ ٝاُوب٤ٗٞٗخ اُز٢ عبٛٔذ ك٢ رلبهْ 

اسرلبع ًِق ٓٞاد اُج٘بء، ػؼق اُشهبثخ ػ٠ِ اُزغؼ٤ش، ؿ٤بة ٗظٞص رِضّ أُغزضٔش٣ٖ  أُشٌِخ، أثشصٛب:

ثغوق سثؼ أٝ ٗغجخ اعٌبٕ ٓذػّٞ، ٝرؼو٤ذاد اُز٣َٞٔ اُز٢ رشكغ اٌُِلخ ػ٠ِ أُٞاؽٖ. ٝهذ أعْٜ رُي ك٢ 

ٖ اصد٣بد أصٓخ اُغٌٖ، ٝرشاعغ ٗغجخ اُٞؽذاد أُٞعّٜخ ُز١ٝ اُذخَ أُؾذٝد، ٝاسرلبع ٓؼذلاد اُغٌ

 اُؼشٞائ٢.

% ًؾذ أػ٠ِ، رخظ٤ض 31ٝروزشػ اُذساعخ ؽضٓخ اطلاؽبد أٜٛٔب: رو٤٤ذ ٛبٓش اُشثؼ ا٠ُ 

%، ٝاٗشبء ٤ٛئخ ٝؽ٤٘خ 1% ٖٓ اُٞؽذاد ثؤعؼبس ٓذػٞٓخ، روذ٣ْ هشٝع ؽ٤ٌٓٞخ ثلبئذح لا رزغبٝص 10

ح اُغ٤ٌ٘خ ُزغؼ٤ش اُٞؽذاد. ٝرش٤ش اُزؾ٤ِلاد ا٠ُ إٔ رطج٤ن ٛزٙ الإعشاءاد ٣ٌٖٔ إٔ ٣خلغ عؼش اُٞؽذ

 %، ٓٔب ٣ؼ٤ذ ُِوبٕٗٞ دٝسٙ الاعزٔبػ٢ ك٢ رؾو٤ن اُؼذاُخ اُغ٤ٌ٘خ.31ث٘غجخ رظَ ا٠ُ 

.، أُغزضٔشاُؼذاُخ اُؾ٢ٌٓٞ، الاعزضٔبس، اُغٌٖ، اُذػْاُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ، هبٕٗٞ :  انكهًبد انًفتبزٛخ
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The Paradox of Residential Investment in Iraq: Free Land and High Unit 

Prices – A Study in the Application of Investment Law No. (13) of 2006 
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Abstract 

In Iraq’s housing investment sector, where the government grants land 

to investors free of charge under Investment Law No. (13) of 2006 with the aim 

of reducing housing unit prices, yet prices continue to rise to levels far beyond 

citizens’ purchasing power. Although land historically represents about 25–40% 

of total project cost, exempting it has had only a very limited effect on final 

prices, with its actual impact not exceeding 12.7%. The data further show that 

investors have increased their profit margins to more than 25%, instead of the 

fair margin of 10–15%, resulting in the complete absorption of government 

support. 

The study also highlights several economic and legal factors 

contributing to the problem, including rising construction material costs, weak 

price-regulation mechanisms, the absence of legal provisions that impose profit 

caps or require the allocation of subsidized housing, and financing obstacles that 

increase the financial burden on citizens. These issues have exacerbated the 

housing crisis, reduced the proportion of units affordable to low-income groups, 

and increased the spread of informal settlements. 

The study proposes a set of reforms, most notably limiting profit 

margins to a maximum of 18%, allocating 30% of units at subsidized prices, 

providing government-backed loans with interest rates not exceeding 3%, and 

establishing a national authority for pricing housing units. Analytical results 

indicate that implementing these measures could reduce housing unit prices by 

up to 18%, restoring the law’s social role in achieving housing justice. 

 

Keywords: Housing units, investment law, housing, government support, justice, 

investor.
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 انًمذيخ

 أٔلا_ يٕظٕع انذساسخ ٔاًْٛتٓب

رؼب٢ٗ ششائؼ ٝاعؼخ ٖٓ ؽ٤ش ب ٓضٓ٘ب ٣ٔضَ ِٓق الإعٌبٕ ك٢ اُؼشام رؾذ٣بً ٓغزٔؼ٤ب ٝاهزظبد٣

أُغزٔغ ٖٓ طؼٞثخ اُٞطٍٞ ا٠ُ ٝؽذاد ع٤ٌ٘خ ٓلائٔخ ثؤعؼبس ٓؼوُٞخ، ٝثبرذ اُلغٞح الإعٌب٤ٗخ رزغغ 

ً ُِزوذ٣شاد الأخ٤شح ٝك٢ ظَ اُزٞعٚ اُؾ٢ٌٓٞ  1ثٔؼذلاد ٓوِوخ روزشة ٖٓ  ٓلا٤٣ٖ ٝؽذح ع٤ٌ٘خ، ٝكوب

ٝرؼذ٣لارٚ  6002( ُغ٘خ 31لاعزضٔبس سهْ )ُزؾل٤ض اُوطبع اُخبص ًشش٣ي أعبع٢ ك٢ اُز٤ٔ٘خ، عبء هبٕٗٞ ا

٤ُوذّ ؽضٓخ ٖٓ اُؾٞاكض ؿ٤ش أُغجٞهخ، ًبٕ أثشصٛب رخظ٤ض الأسع ٓغبٗبً ُِٔشبس٣غ الاعزضٔبس٣خ 

اُغ٤ٌ٘خ، ػ٠ِ أَٓ إٔ ٣زُشعْ ٛزا اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ أُجبشش ا٠ُ خلغ ِٓٔٞط ك٢ ًِلخ اُج٘بء ٖٝٓ صْ عؼش 

ُٔلاؽظبد الأ٤ُٝخ ٝاُج٤بٗبد اُغٞه٤خ ا٠ُ ٓلبسهخ طبسخخ ٝٓش٣شح؛ اُج٤غ اُٜ٘بئ٢ ُِٔٞاؽٖ. ٝٓغ رُي، رش٤ش ا

كل٢ اُٞهذ اُز١ رُٔ٘ؼ ك٤ٚ الأساػ٢ راد اُو٤ٔخ اُغٞه٤خ أُشرلؼخ ثظلخ ٓغب٤ٗخ ُِٔغزضٔش٣ٖ، رغزٔش أعؼبس 

اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ك٢ ٛزٙ أُشبس٣غ ثبلاسرلبع، ؽ٤ش ٝطَ ٓزٞعؾ عؼش أُزش أُشثغ ك٢ ثؼغ أُغٔؼبد 

ً ػٖ ٓز٘بٍٝ شش٣ؾخ  ٣602000000ذ ػٖ ا٠ُ ٓب ٣ض د٣٘بس ػشاه٢، الأٓش اُز١ أخشط ٛزٙ اُٞؽذاد رٔبٓب

اُذخَ أُزٞعؾ ٝأُؾذٝد. ٛزا اُزجب٣ٖ اُؾبد ث٤ٖ اٌُِلخ اُظلش٣خ ُِؼ٘ظش الأْٛ )الأسع( ٝالاسرلبع ؿ٤ش 

ج٤ن اُوبٕٗٞ، أُجشس ُغؼش أُ٘زظ اُٜ٘بئ٢ )اُٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ( ٣ؼغ ػلآبد اعزلٜبّ ًجشٟ ؽٍٞ ًلبءح رط

ٝاُزؤص٤ش اُؾو٤و٢ ُلآز٤بصاد أُٔ٘ٞؽخ ػ٠ِ أعؼبس اُٞؽذاد، ٤ًٝل٤خ اٗؼٌبط ًِلخ الأسع اُظلش٣خ ػ٠ِ 

ٓؼبدُخ اُزغؼ٤ش اُٜ٘بئ٤خ، ٓٔب ٣غزٞعت دساعخ ٓؼٔوخ ُزشش٣ؼ ٛزٙ أُلبسهخ ٝكْٜ آ٤ُبد اُغٞم ٝاُؼٞائن 

ٝالاهزظبد١ الأع٠ٔ ُِوبٕٗٞ، ٝٛٞ عذ  الإعشائ٤خ ٝاُز٘ظ٤ٔ٤خ اُز٢ رؾٍٞ دٕٝ رؾو٤ن اُٜذف الاعزٔبػ٢

 اُلغٞح الإعٌب٤ٗخ ٝرٞك٤ش عٌٖ ًش٣ْ ثؤعؼبس ٓ٘بعجخ.

 ٝرٌزغت ٛزٙ اُذساعخ أ٤ٔٛزٜب ٖٓ ٗبؽ٤ز٤ٖ:

انسٕافض رغْٜ اُذساعخ ك٢ اصشاء الأدث٤بد الاهزظبد٣خ ٝاُوب٤ٗٞٗخ أُزؼِوخ ثٌلبءح  الأًْٛخ انُظشٚخ: 1

عٜب ػ٠ِ أُغزِٜي اُٜ٘بئ٢، ٝروذّ اؽبسا رؾ٤ِ٤ِب ُِوطبع اُخبص ٝٓذٟ اٗؼٌب انسكٕيٛخ انًٕخٓخ

 ُزؾذ٣ذ ٗغجخ اُٜذس ك٢ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ أُوذّ ُِٔغزضٔش ك٢ ٓشبس٣غ رخذّ اُظبُؼ اُؼبّ.

ُظ٘بع اُوشاس ك٢ ٤ٛئبد الاعزضٔبس ٝاُٞصاساد  أداح تمًٛٛٛخروذّ اُذساعخ  الأًْٛخ انؼًهٛخ: 2

٣ٌٖٔ  ثٛبَبد كًٛخج٤ن اُوبٕٗٞ ٝرٞكش أُؼ٤٘خ، ؽ٤ش رغِؾ اُؼٞء ػ٠ِ ٌٓبٖٓ اُخَِ ك٢ رط

اعزخذآٜب ًؤعبط ُظ٤بؿخ ع٤بعبد أًضش كبػ٤ِخ ُِشهبثخ ػ٠ِ الأعؼبس ٝرؾو٤ن اُزٞاصٕ ث٤ٖ 

ٖٓ  %00ٓظِؾخ أُغزضٔش ٝؽبعخ أُٞاؽٖ ُِغٌٖ، ٝرجشس اُؾبعخ ا٠ُ ٓشاعؼخ ٓب لا ٣وَ ػٖ 

.أُٔ٘ٞؽخث٘ٞد الآز٤بصاد 
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 : يشكهخ انذساسخثبَٛب_ 

ٝاػؾخ ٝٓغزٔشح ك٢ هطبع  يفبسلخ التصبدٚخ ٔاختًبػٛخك٢ ٝعٞد  انًشكهخ انجسثٛخرٌٖٔ 

 يدبَٛخ تخصٛص الأساظٙؽ٤ش إٔ اُزغ٤ٜلاد اُؾ٤ٌٓٞخ اٌُج٤شح أُزٔضِخ ك٢ ، الاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘ ثبُؼشام

 ، ُْ رئدِ ا٠ُ رؾو٤ن اُٜذف6002( ُغ٘خ 31ُِٔشبس٣غ اُغ٤ٌ٘خ الاعزضٔبس٣خ، ثٔٞعت هبٕٗٞ الاعزضٔبس )

أسؼبس انٕزذاد أُ٘شٞد ٝٛٞ رٞك٤ش ٝؽذاد ع٤ٌ٘خ ثؤعؼبس ٓؼوُٞخ ُِٔٞاؽ٤ٖ٘. ٝثذلاً ٖٓ رُي، ثو٤ذ 

ٖٓ اُٞؽذاد أُ٘زغخ اعزضٔبس٣ب روغ خبسط  %50ا، ؽ٤ش إٔ ٓب ٣وبسة عذ انسكُٛخ الاستثًبسٚخ يشتفؼخ

سع ُْ ر٘ؼٌظ هذسح اُششاء ُِٔٞاؽٖ ر١ اُذخَ أُزٞعؾ ٝأُؾذٝد، ٓٔب ٣ؼ٢٘ إٔ اٌُِلخ اُظلش٣خ ُلأ

ثشٌَ ًبف ػ٠ِ عؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢، الأٓش اُز١ ٣ؼ٤ن ؽَ ٓشٌِخ الإعٌبٕ أُضٓ٘خ ٣ٝض٤ش اُشٌٞى ؽٍٞ 

 كبػ٤ِخ اُوبٕٗٞ ٝآ٤ُبد اُشهبثخ ػ٠ِ اُزغؼ٤ش.

 تسبؤلاد انذساسخ

لآز٤بص ٓغب٤ٗخ الأسع ػ٠ِ اٌُِلخ الإعٔب٤ُخ ُِٔشبس٣غ  انتأثٛش انكًٙٓب ٛٞ  .3

 ٖٓ اٌُِلخ ا٤ٌُِخ؟ %30اُؼشام، َٝٛ رزغبٝص ٗغجزٚ اُغ٤ٌ٘خ الاعزضٔبس٣خ ك٢ 

اُز٢ روق ٝساء اعزٔشاس ؿلاء أعؼبس اُٞؽذاد  الأسجبة انشئٛسٛخٓب ٢ٛ  .6

اُغ٤ٌ٘خ ك٢ أُشبس٣غ الاعزضٔبس٣خ سؿْ ٓغب٤ٗخ الأسع أُٔ٘ٞؽخ، َٝٛ ٣ؼٞد رُي ا٠ُ اسرلبع ًِلخ 

 ؟%00ٓٞاد اُج٘بء ث٘غجخ رلٞم 

أُزؼِوخ  6002( ُغ٘خ 31أؽٌبّ هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ ) تطجٛك ٔتُفٛز٤ًق ٣زْ  .1

اُز٢ رٞاعٚ ٤ٛئبد الاعزضٔبس ُِؾذ ٖٓ  انتسذٚبد الإخشائٛخ ٔانشلبثٛخثبُوطبع اُغ٢ٌ٘، ٝٓب ٢ٛ أثشص 

 ٛٞآش اُشثؼ أُشرلؼخ؟

ُزؼذ٣َ ٓغبس رطج٤ن اُوبٕٗٞ ُؼٔبٕ  انسٛبسبد ٔاٜنٛبد انًمتشزخٓب ٢ٛ  .0

 ؟%60ش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢ ثٔب ٣خلؼٚ ث٘غجخ لا روَ ػٖ اٗؼٌبط ٓغب٤ٗخ الأسع ػ٠ِ عؼ

 :فشظٛبد انذساسخثبنثب_ 

لا ٣٘ؼٌظ الآز٤بص أُزٔضَ ك٢ ٓغب٤ٗخ رخظ٤ض الأسع  :انفشظٛخ انشئٛسٛخ  .3

ار إ  ،ثشٌَ ًبفٍ ػ٠ِ عؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ك٢ ٓشبس٣غ الاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘ ثبُؼشام

 ٖٓ عؼش اُٞؽذح اُٜ٘بئ٢. %0أصش ٛزا الآز٤بص لا ٣زغبٝص 
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، ٓضَ ًِلخ ٓٞاد ػٕايم غٛش يتؼهمخ ثبلأسضرشٌَ  :انفشظٛخ انفشػٛخ الأٔنٗ  .6

اُج٘بء أُغزٞسدح ٝاُشعّٞ ٝرٌب٤ُق اُز٣َٞٔ، اُغضء الأًجش ٖٓ اٌُِلخ الإعٔب٤ُخ ُِٔششٝع، ؽ٤ش رظَ 

 ٖٓ اٌُِلخ ا٤ٌُِخ. %00ا٠ُ ؽٞا٢ُ 

ػ٠ِ ٛٞآش اُشثؼ  ٜنٛبد سلبثخ فؼبنخغٛبة ٛ٘بى : انفشظٛخ انفشػٛخ انثبَٛخ  .1

ثذلاً ٖٓ  %10ُِٔشبس٣غ اُغ٤ٌ٘خ الاعزضٔبس٣خ، ٓٔب ٣غٔؼ ُِٔغزضٔش٣ٖ ثلشع ٛٞآش سثؼ رزغبٝص 

 .%60-%30اُ٘غجخ أُؼزبدح ػب٤ُٔبً ٢ٛٝ 

ا٠ُ ص٣بدح  انتؼمٛذاد الإداسٚخ ٔتأخش انًٕافمبدرئد١  : انفشظٛخ انفشػٛخ انثبنثخ .0

ػ٠ِ عؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢  %30ٝع، ٓٔب ٣ؼ٤ق ًِلخ ر٤ِ٣ٞٔخ رظَ ا٠ُ اٌُِلخ اُشأعٔب٤ُخ ُِٔشش

 ٣زؾِٜٔب أُغزِٜي.

 :أْذاف انذساسخساثؼب_

 رٜذف ٛزٙ اُذساعخ ا٠ُ رؾو٤ن ٓب ٢ِ٣:

ٓذٟ كبػ٤ِخ الآز٤بص أُزٔضَ ك٢ ٓغب٤ٗخ الأسع ك٢ رؾو٤ن اُٜذف الاعزٔبػ٢  تسهٛم ٔتمٛٛى_  .3

ُِوبٕٗٞ، ٝٛٞ رٞك٤ش اُغٌٖ أُ٘بعت ثؤعؼبس ٓذػٞٓخ، ٝرؾذ٣ذ ٗغجخ اٗؼٌبعٚ ػ٠ِ عؼش اُج٤غ 

 اُٜ٘بئ٢.

أٌُٞٗبد اُشئ٤غ٤خ ٌُِلخ ث٘بء اُٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ ك٢ أُشبس٣غ الاعزضٔبس٣خ، ٝرؾذ٣ذ  تسذٚذ ٔتشخٛص .6

 اُ٘غج٢ ٌُِلخ الأسع، ٝرٌب٤ُق اُج٘بء، ٝٛٞآش اُشثؼ.اُٞصٕ 

اُز٘ظ٤ٔ٤خ ٝالاهزظبد٣خ اُز٢ رغبْٛ ك٢ اسرلبع أعؼبس اُٞؽذاد الاعزضٔبس٣خ  انكشف ػٍ الأسجبة .1

 سؿْ ٓغب٤ٗخ الأسع.

ػ٤ِٔخ ٝرؼذ٣لاد رشش٣ؼ٤خ أٝ اعشائ٤خ ُٔؼبُغخ أُلبسهخ اُوبئٔخ ٝرؾغ٤ٖ رطج٤ن  التشاذ تٕصٛبد .0

 ك٢ اُوطبع اُغ٢ٌ٘.هبٕٗٞ الاعزضٔبس 

 :نذساسخٓدٛخ ايُخبيسب_

ٝثظٞسح سئ٤غ٤خ  ٝكوب ُزؼذد ٓلشداد اُذساعخ اُز٢ ر٘بُٜٝب ٓٞػٞع اُجؾش، كوذ رْ الاػزٔبد

ػ٠ِ ٜٓ٘غ٤ٖ ػ٤٤ِٖٔ ثٜذف اصشاء ٓٞػٞع اُجؾش ٝالأُبّ ثٌبكخ عٞاٗجٚ ، ار رْ ارجبع أُٜ٘ظ اُٞطل٢ 

 اُزغبسة ثؼغ ا٠ُ الإشبسح خلاٍ ٖٓ أُوبسٕ، أُٜ٘ظ ٓغبٗذح ثظٞسح اُذساعخ اػزٔذد ًٔب، ٝاُزؾ٢ِ٤ِ
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 الاعزضٔبس٣خ الأساػ٢ رخظ٤ض ٓغبٍ ك٢ أُظش١ اُزشش٣غ ٝلاع٤ٔب اُظِخ، راد اُؼشث٤خ اُزشش٣ؼ٤خ

 اُزشش٣ؼ٢ الإؽبس ك٢ رج٤ٜ٘ب أٌُٖٔ اُوب٤ٗٞٗخ أُؼبُغبد ػ٠ِ اُٞهٞف ثٜذف اُزغؼ٤ش، آ٤ُبد ٝػجؾ

ُزشخ٤ض اُظبٛشح ٝرؾ٤َِ اُج٤بٗبد أُزؼِوخ ثٌِق  انٕصفٙ انتسهٛهٙرؼزٔذ اُذساعخ ػ٠ِ أُٜ٘ظ  اُؼشاه٢

٣ش اُؼلاهخ ث٤ٖ ٝروذ ،6002( ُغ٘خ 31ُزؾ٤َِ ٗظٞص هبٕٗٞ الاعزضٔبس ) ًٔبأُشبس٣غ ٝأعؼبس اُج٤غ. 

 .اُزٌِلخ اُزشـ٤ِ٤خ ٝعؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢، ٝرؾذ٣ذ الأصش الاهزظبد١ ُلآز٤بصاد

 ْٛكهٛخ انذساسخ :سبدسب_

ُزؾو٤ن الأٛذاف أُشعٞٓخ ُِذساعخ ٝٓؼبُغخ ٓلبسهخ الاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘ ك٢ اُؼشام ثشٌَ 

اُز١ ٣ؼْ  الإطبس انتًٓٛذ٘شبَٓ، اػزٔذ اُجؾش ػ٠ِ ٤ٌِ٤ٛخ ٓزذسعخ ٜٝٓ٘غ٤خ ٝاػؾخ. ٣جذأ أُغبس ثـ 

ش، أُ٘غغٔخ ٓغ اُظبٛشح ه٤ذ اُجؾ انفشظٛبدٝرغبإلارٜب، ٝط٤بؿخ  يشكهخ انذساسخأُوذٓخ، ٝرؾذ٣ذ 

. أٓب الإؽبس اُ٘ظش١ ٝاُزطج٤و٢، ك٤ؼزٔذ ثشٌَ سئ٤غ٢ ػ٠ِ أْذاف انذساسخ ٔأًْٛتٓبٝطٞلاً ا٠ُ رضج٤ذ 

ً ثـانًُٓح انٕصفٙ انتسهٛهٙ  انُطبق انضيبَٙوذ٣ش الأصش الاهزظبد١ ُلآز٤بصاد، ػ٠ِ إٔ ٣ؾُذَّد ز، ٓذػٞٓب

 انُطبق انًكبَٙ، 6060ٝب٣خ ػبّ ( ٝؽز٠ 6002ُِٜٗذساعخ ثبُلزشح أُٔزذح ٖٓ اهشاس هبٕٗٞ الاعزضٔبس )

أسثؼخ ٓؾبٝس   ػ٠ِ أُزٖ ُِجؾشٝرْ روغ٤ْ ثٔشبس٣غ الإعٌبٕ الاعزضٔبس٣خ ك٢ أُؾبكظبد اُشئ٤غ٤خ. 

 سئ٤غ٤خ، ٣شًض ًَ ٓؾٞس ٜٓ٘ب ػ٠ِ عبٗت ٓؾذد ٖٓ أُلبسهخ:

 الأسس انُظشٚخ ٔانمبََٕٛخ نًفبسلخ كهفخ انٕزذح انسكُٛخ انًجسث الأل 

 ًِق اُٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ،٠ ثبلإؽبس اُ٘ظش١ ٝؼ٣٘  الأٔلانًطهت 

 ٣ؾَِ الإؽبس اُوب٢ٗٞٗ ٣ٌٝشق اُلشاؽ اُزشش٣ؼ٢، انثبَٙانًطهت 

 ثبس انًتشتجخ ػهٗ يفبسلخ كهفخ انٕزذح انسكُٛخ ٔلنٛبد يؼبندتٓبنًجسث انثبَٙ اٜا

 ُزشخ٤ض اُزؾذ٣بد الاهزظبد٣خ ٝالاعزٔبػ٤خ أُزشرجخ ػ٠ِ أُلبسهخ،ٔل الا انًطهت

 ٗٔبرط ٝع٤بعبد ٓوزشؽخ ُِٔؼبُغخ. انثبَٙانًطهت 

 :ذساسخزذٔد انسبثؼب_

ػُٛخ يختبسح يٍ انًشبسٚغ انسكُٛخ عززشًض اُذساعخ ػ٠ِ  انسذٔد انًكبَٛخ: .3

ك٢ أُؾبكظبد اُؼشاه٤خ راد اٌُضبكخ اُغٌب٤ٗخ ٝاُ٘شبؽ الاعزضٔبس١ أُِؾٞظ،  الاستثًبسٚخ انكجشٖ
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ٖٓ أُشبس٣غ الاعزضٔبس٣خ اُغ٤ٌ٘خ  %20، اُز٢ رغزؾٞر ػ٠ِ ٓب ٣وبسة ثغذاد ٔانجصشح ٔأسثٛمرؾذ٣ذاً 

 أُشخظخ.

لبٌَٕ الاستثًبس رـط٢ اُذساعخ اُلزشح أُٔزذح ٖٓ ربس٣خ ٗلبر  انسذٔد انضيبَٛخ: .6

 30، ُؼٔبٕ رؾ٤َِ شبَٓ لأداء ٓب لا ٣وَ ػٖ 6060ٝؽز٠ ٜٗب٣خ ػبّ  6002( نسُخ 31سلى )

 ٕ.ٖٓ اُزطج٤ن اُلؼ٢ِ ُِوبٗٞ سُٕاد
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 انًجسث الأٔل

 الأسس انُظشٚخ ٔانمبََٕٛخ نًفبسلخ كهفخ انٕزذح انسكُٛخ 

                                                                      ً     ً  ٓلبسهخ الاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘ ك٢ اُؼشام ٖٓ الإشٌب٤ُبد أُشًجخ اُز٢ رزطِت رؤط٤لا  ٗظش٣ ب  رؼذ

ا٠ُ ث٤بٕ الأعظ  أُجؾش٣ٜٝذف ٛزا ، ٣لغش اُزجب٣ٖ ث٤ٖ ؽغْ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ٝٗزبئظ اُزغؼ٤ش اُلؼ٢ِ

ًٔب  ،الاهزظبد٣خ ٝاُلٌش٣خ اُز٢ رؾٌْ اُؼلاهخ ث٤ٖ ٓغب٤ٗخ الأسع ًِٝلخ اُٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ ٝعؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢

ٓوغْ  ٣غزؼشع أُلب٤ْٛ أُشرجطخ ثبلاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘ أُذػّٞ ٝدٝس اُذُٝخ ك٢ رخل٤غ ػ٘بطش اٌُِلخ.

 ػ٠ِ ٓطِج٤ٖ ػ٠ِ اُ٘ؾٞ اُزب٢ُ.

  لأٔلًطهت اان

 انُظش٘ ٔانًشخؼٙ نهًفبسلخ الاستثًبسٚخ فٙ لطبع الإسكبٌ انؼشالٙ الإطبس

٣شٌَ الاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘ ك٢ اُؼشام اؽذٟ الأدٝاد اُؾ٤ٌٓٞخ ُزٞك٤ش ٝؽذاد ع٤ٌ٘خ ثؤعؼبس 

ؿ٤ش إٔ  الاعزضٔبس                                                             ً           ٓ٘بعجخ ػجش رؾل٤ض اُوطبع اُخبص، لا ع٤ٔب ٖٓ خلاٍ ٓ٘ؼ الأساػ٢ ٓغبٗب  ٝكن هبٕٗٞ 

ٝاػؾخ، ار سؿْ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ اٌُج٤ش أُوذّ ُِٔغزضٔش٣ٖ، لا رضاٍ أعؼبس  اُٞاهغ ٣ٌشق ػٖ ٓلبسهخ

اُٞؽذاد ٓشرلؼخ ٝرلٞم اُوذسح اُششائ٤خ ُِشش٣ؾخ أُزٞعطخ ٝأُؾذٝدح اُذخَ. ٣ؼٌظ ٛزا اُزجب٣ٖ اُؾبعخ 

ا٠ُ رؾ٤َِ ٗظش١ شبَٓ ٣شثؾ ث٤ٖ ػ٘بطش اٌُِلخ، اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ، ٛٞآش اُشثؼ، ٝآ٤ُبد ٗوَ اُذػْ ا٠ُ 

 .أُغزِٜي اُٜ٘بئ٢

 انفشع الأٔل

 أثش يدبَٛخ الأسض ػهٗ كهفخ الإَتبج ٔأسؼبس انٕزذاد انسكُٛخ

ث٤ٖ ٓغب٤ٗخ الأسع ٝاسرلبع أعؼبس  انؼشاق فٙ انسكُٙ الاستثًبس يفبسلخ٣زطِت رؾ٤َِ 

اُٞؽذاد، اعزؾؼبس الأؽش اُ٘ظش٣خ اُز٢ رؾٌْ اُؼلاهخ ث٤ٖ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ًِٝلخ الإٗزبط ٝعؼش أُغزِٜي 

ك٢ ٛزا اُغ٤بم ػ٠ِ أٜٗب أُشبس٣غ اُز٢ رٜذف ا٠ُ اٗزبط ٝؽذاد  انسكُٙ الاستثًبساُٜ٘بئ٢. رؼشف ٓلب٤ْٛ 

اُز٢  انًدبَٛخ الأسضُؼَ أثشصٛب ، ػ٠ِ رغ٤ٜلاد ؽ٤ٌٓٞخ ث٘بءع٤ٌ٘خ عٔبػ٤خ ثٞاعطخ اُوطبع اُخبص 

. رش٤ش الأدث٤بد الاهزظبد٣خ ا٠ُ إٔ ًِلخ الأسع 6002( ُغ٘خ 31رٔ٘ؼ ثٔٞعت هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ )

ً    ٌِٝٓلب ػٖٔ ػ٘بطش اُزٌِلخ الإعٔب٤ُخ ُِٔششٝع، ؽ٤ش رشاٝؽذ ربس٣خ٤ب  ك٢  ٜٓٔب رٔضَ ػ٘ظشا                                                              

ٖٓ اٌُِلخ ا٤ٌُِخ ُِٞؽذح. ٖٝٓ ٛزا أُ٘طِن، كبٕ هشاس  %00 ئنٗ %60الاهزظبداد أُشبثٜخ ٓب ث٤ٖ 

ٍ               الإػلبء ٖٓ ًِلخ الأسع ٣ ٔضَ دػٔب  ؽ٤ٌٓٞب  ٓجبششا  ٣لزشع إٔ ٣ زشعْ ا٠ُ خلغ ٓٞاص  ًٝج٤ش ك٢ عؼش                  ُ           ً       ً        ً         ُ                     
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وذّ ُِٔشبس٣غ الاعزضٔبس٣خ اُغ٤ٌ٘خ أُشخظخ ٓ  ٔ ُ                                          اُج٤غ اُٜ٘بئ٢. ٝهذ ه ذ سد اُو٤ٔخ اُزشا٤ًٔخ ُٜزا اُذػْ اُ ٘ز                     ُ ّ                                 

. الا إٔ أُلاؽظبد اُٞاهؼ٤خ رئًذ إٔ ػشالٙ دُٚبس تشٚهٌٕٛ 35ثٔب لا ٣وَ ػٖ  6060ؽز٠  6002ػبّ 

ذ ٓغبٗب ًبٕ ٘ؾكبلأسع اُز٢ ٓ ،انجذٚهخ انفشصخ تكهفخأصش ٛزا اُذػْ ػئ٤َ، ٓٔب ٣غزذػ٢ رطج٤ن ٗظش٣خ 

ع اُغ٤ٌ٘خ٣ٌٖٔ اعزخذآٜب ك٢ ٓشبس٣غ ر٣ٞٔ٘خ أخشٟ، أٝ ث٤ؼٜب ٝرٞع٤ٚ ػبئذٛب ُذػْ اُوشٝ
3

ٝهذ ؽبٍٝ ، 

، ٝٛٞ ٓب ع٤زْ ر٘بُٝٚ 6062( ُغ٘خ 36           ً                                         أُششع لاؽوب  ر٘ظ٤ْ آ٤ُخ رخظ٤ض الأساػ٢ ثٔٞعت ٗظبّ سهْ )

 .ك٢ الإؽبس اُوب٢ٗٞٗ ُِذساعخ

، ٣لاؽع إٔ أُششع أُظش١ ػ٘ذ ر٘ظ٤ٔٚ ُِؾٞاكض اُوبٕٗٞ أُظش١ٝك٢ الإؽبس 

اُـب٣خ اُؼبٓخ ُِز٤ٔ٘خ، ثَ هشٜٗب  ٓ٘لظلا ػٖ                                                   ً      ً ٝالآز٤بصاد الاعزضٔبس٣خ ُْ ٣زؼبَٓ ٓؼٜب ثبػزجبسٛب دػٔب  ٓطِوب  

ثبُٞظ٤لخ الاهزظبد٣خ ٝالاعزٔبػ٤خ اُز٢ ٣غزٜذكٜب اُ٘شبؽ الاعزضٔبس١. كبُوٞاػذ أُ٘ظٔخ ُزخظ٤ض 

ذُٝخ ُِٔششٝػبد الاعزضٔبس٣خ ك٢ ٓظش رذسط ػٖٔ ٓ٘ظٞٓخ رخؼغ لإششاف الأساػ٢ أًُِٔٞخ ُِ

                                                           ّ                                   اُغٜبد أُخزظخ، ٝرغز٘ذ ا٠ُ اػزجبساد أُظِؾخ اُؼبٓخ، ثٔب ٣ؾذ  ٖٓ آٌب٤ٗخ رؾٍٞ الآز٤بص ا٠ُ ٓ٘لؼخ 

                               ُ                                                         خبطخ ٓغشدح ٖٓ ٛذكٜب اُز١ٞٔ٘. ٣ٝ غزلبد ٖٓ رُي إٔ الآز٤بص اُؼ٢٘٤، ٓز٠ ٓب اسرجؾ ثؤسع ًِٓٔٞخ 

         ً                                                                             ٣ظَ خبػؼب  ٖٓ ؽ٤ش أُجذأ ُشهبثخ هب٤ٗٞٗخ رجشس ٓ٘ؾٚ ثوذس ٓب ٣ؾون ٖٓ أصش اعزٔبػ٢ ٝاهزظبد١ ُِذُٝخ، 

ِٓٔٞط، ٝٛٞ ٓب ٣ؼضص اُطشػ اُوبئَ ثؼشٝسح سثؾ ٓغب٤ٗخ الأسع ك٢ اُزشش٣غ اُؼشاه٢ ثآ٤ُخ هب٤ٗٞٗخ 

رؼٖٔ اٗؼٌبعٜب ػ٠ِ اُغؼش اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ
6

 

 انفشع انثبَٙ

 فبػهٛخ انذػى انسكٕيٙ فٙ تسمٛك ْذف الإسكبٌ انًٛسش انؼٕايم انتٙ تسذ يٍ

ؿْ الإػلبء ٖٓ ًِلخ الأسع رظٜش ٓئششاد اُٞاهغ إٔ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ُْ ٣٘ؼٌظ ثشٌَ س

 ِٓٔٞط ػ٠ِ الأعؼبس اُٜ٘بئ٤خ، ٣ٝؼضٟ رُي ا٠ُ ػذح ػٞآَ اهزظبد٣خ ٝرشش٣ؼ٤خ رؾذ ٖٓ كبػ٤ِخ ٛزا اُذػْ
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( من لانون الاستثمار المصري رلم 36بشأن المبادئ العامة. المادة ) 2112( لسنة 22لانون الاستثمار المصري رلم )

 الأصول المملوكة للدولة.فٌما ٌتعلك بتخصٌص  2112( لسنة 22)
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ً            ارؼؼ إٔ ٛ٘بى ػ٘بطش أخشٟ أصشد عِجب  ػ٠ِ ٓؼبدُخ خ اُٜ٘بئ٤ ٝك٢ رؾ٤َِ اُؼلاهخ ث٤ٖ اُؼشع ٝاُزٌِلخ                                  

خلاٍ اُؼوذ أُبػ٢، ثغجت روِجبد  %00                                           ً       كوذ شٜذد ًِلخ ٓٞاد اُج٘بء أُغزٞسدح اسرلبػب  رغبٝص ، اُزغؼ٤ش

عؼش طشف اُذٝلاس ٝاُزؼو٤ذاد اُِٞعغز٤خ، ٓٔب هَِ ٖٓ الأصش الإ٣غبث٢ ُٔغب٤ٗخ الأسع. ٝثٔب إٔ هبٕٗٞ 

ً                                         ٣ؼغ عولب  اُضا٤ٓب  لأعؼبس اُٞؽذاد، أٝ ٣ؾذد آ٤ُخ ده٤وخ ُؾغبة  الاعزضٔبس ُْ         ً ، كوذ انؼبدل انشثر ْبيش        

اعزـَ أُغزضٔشٕٝ ٛزا اُلشاؽ اُزشش٣ؼ٢ ُشكغ ٛٞآش سثؾْٜ ُزٔزض اُذػْ أُوذّ ػ٠ِ ًِلخ الأسع 

 ً          ب  روغ خبسط ٖٓ اُٞؽذاد أُ٘زغخ اعزضٔبس٣ %50ثبٌُبَٓ. ٝهذ أشبسد اُزوذ٣شاد الأ٤ُٝخ ا٠ُ إٔ ٓب ٣وبسة 

اُوذسح اُششائ٤خ ُشش٣ؾخ اُذخَ أُزٞعؾ ٝأُؾذٝد، ٓٔب ٣ئًذ إٔ اُوبٕٗٞ هذ كشَ ك٢ رؾو٤ن أُؼبدُخ 

 َٔمم تٕخّٛ لنٛخأُغزٜذكخ. ٝثبُزب٢ُ، كبٕ اُزؾذ١ ٤ُظ ك٢ ه٤ٔخ اُذػْ أُوذّ )ٓغب٤ٗخ الأسع(، ثَ ك٢ 

س اُذُٝخ ك٢ ر٤ٜئخ الأسع ٝرؾذ٣ذ ا٠ُ أُغزِٜي اُٜ٘بئ٢. ٝٛزا ٣لشع ػشٝسح ٓشاعؼخ دٝ انذػى ْزا

ػجش آ٤ُبد رغؼ٤ش ٝسهبثخ  انًستٓهك زًبٚخالأعؼبس، ٝالاٗزوبٍ ٖٓ ٓلّٜٞ ٓ٘ؼ اُذػْ ُِٔغزضٔش ا٠ُ ٓلّٜٞ 

( ُلإعٌبٕ أُذػّٞ، ٝالا كبٕ %10                                                      ً طبسٓخ، أٝ ػجش اُضآٚ ثزخظ٤ض ٗغجخ ٓؼ٤٘خ ٖٓ اُٞؽذاد )ٓضلا  

و٤ن الأسثبػ اُشأعٔب٤ُخ اُؼب٤ُخ                               ً        اُٜذف الاعزٔبػ٢ ُِوبٕٗٞ ٣ظَ ٓؼطلا  أٓبّ رؾ
3
. 

٣ٌشق اُزؾ٤َِ اُزوذ٣ش١ ٌُٔٞٗبد اٌُِلخ ا٤ٌُِخ ُِٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ ك٢ أُشبس٣غ الاعزضٔبس٣خ، 

ثبكزشاع ػذّ اؽزغبة ه٤ٔخ الأسع ػٖٔ ػ٘بطش اٌُِلخ، إٔ اُضوَ الأًجش ٣٘ظشف ا٠ُ ًِلخ اُج٘بء 

ًِق اُج٤٘خ اُزؾز٤خ ٝاُخذٓبد، صْ أُظبس٣ق ٝأُٞاد ٝٓب ٣شرجؾ ثٜب ٖٓ رغ٤ٜضاد ٝاٗشبءاد. ر٢ِ رُي 

 الإداس٣خ ٝسعّٞ اُزشاخ٤ض، ثٞطلٜب ػ٘بطش ٌِٓٔخ ك٢ ا٤ٌَُٜ اُؼبّ ٌُِِلخ.

ؿ٤ش إٔ اُؼ٘ظش الأًضش اصبسح ُلإشٌبٍ ٣زٔضَ ك٢ ٛبٓش اُشثؼ اُز١ ٣ؼزٔذٙ أُغزضٔش ػٖٔ 

زؼبسف ػ٤ِٜب ك٢ ٓشبس٣غ ٓؼبدُخ اُزغؼ٤ش. كؾ٤ٖ ٣شرلغ ٛبٓش اُشثؾ٤خ ا٠ُ ٓغزٟٞ ٣زغبٝص اُؾذٝد أُ

ً                                           الإعٌبٕ راد اُجؼذ الاعزٔبػ٢، كبٕ رُي ٣ئد١ ػ٤ِٔب  ا٠ُ آزظبص عضء ٓؼزجش ٖٓ أصش اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ                                               

أُزٔضَ ك٢ ٓغب٤ٗخ الأسع. ار إ ؿ٤بة عوق ر٘ظ٢ٔ٤ ٝاػؼ ُٜبٓش اُشثؼ ٣غٔؼ ثزؾ٣َٞ ٤ٓضح 

 ٔب٤ُخ.اُزخظ٤ض أُغب٢ٗ ٖٓ أداح ُخلغ اُغؼش ا٠ُ ػ٘ظش ٣ؼضص اُشثؾ٤خ اُشأع

ٖٝٓ صْ، كبٕ أُشٌِخ لا رٌٖٔ كوؾ ك٢ ث٤٘خ اٌُِلخ اُل٤٘خ ُِٔششٝع، ثَ ك٢ ٤ًل٤خ رٞص٣غ أصش 

الآز٤بص داخَ ٛزٙ اُج٤٘خ. كِٞ رْ ػجؾ ٛبٓش اُشثؼ ػٖٔ اؽبس ٓؼوٍٞ ٝٓزٞاصٕ ٣٘غغْ ٓغ ؽج٤ؼخ اُذػْ 

اٗزوبٍ عضء ؽو٤و٢ ٖٓ  أُٔ٘ٞػ، لأٌٖٓ رؾو٤ن خلغ ٓجبشش ك٢ اُغؼش اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ، ثٔب ٣ؼٖٔ

                                                           
3
،اُغٜبص أُشًض١ ُلإؽظبء 6002، 0013أُؼذٍ. اُٞهبئغ اُؼشاه٤خ، اُؼذد  6002( ُغ٘خ 31.هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ ) 

.)٣ذػْ: اسرلبع رٌب٤ُق ٓٞاد اُج٘بء ثغجت روِت 6060–6030)اُؼشام(. ٗششح أعؼبس أُٞاد الإٗشبئ٤خ، اطذاساد ٓزؼذدح 

،  د. ػشؿبّ ػجذ اُٞٛبة اثٞ https://cosit.gov.iq/ar/constr-stat/constr-prِٞعغز٤خ(.عؼش اُظشف ٝاُؼٞآَ اُ

ًَِ اُطبئ٢، ٓشٌِخ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ اُؼشام ٝأُؼبُغبد أُوزشؽخ ُٜب )رؾذ٣بد اعزوطبة ٓشبس٣غ الإعٌبٕ اُؼبٓخ _دساعخ 

 ٝٓب ثؼذٛب.60٢، ص6032ػشش، أُغِذ اُؼبشش، اُؾبُخ (، ٓغِخ اُـش١ ُِؼِّٞ الاهزظبد٣خ ٝالإداس٣خ، اُغ٘خ اُؾبد٣خ 
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اُذػْ ا٠ُ أُغزل٤ذ اُٜ٘بئ٢. ٝٛزا ٓب ٣ئًذ إٔ رؾو٤ن اُٜذف الاعزٔبػ٢ ُوبٕٗٞ الاعزضٔبس ٣شرجؾ ثآ٤ُخ ر٘ظ٤ْ 

 اُشثؾ٤خ ثوذس اسرجبؽٚ ثؼ٘بطش اٌُِلخ الإٗشبئ٤خ رارٜب.

ٝك٢ الإؽبس أُوبسٕ، ٣ٌٖٔ الاعزئ٘بط ثبُزغشثخ أُظش٣خ ك٢ ٓغبٍ الإعٌبٕ الاعزٔبػ٢، 

شٜذد ٓظش خلاٍ اُؼوٞد اُضلاصخ أُبػ٤خ رج٢٘ ٓغٔٞػخ ٖٓ اُجشآظ ٝأُئعغبد راد اُطبثغ  ؽ٤ش

الاعزٔبػ٢ اُٜبدكخ ا٠ُ ػجؾ عٞم الإعٌبٕ ٝرؾو٤ن اُزٞاصٕ ث٤ٖ رشغ٤غ الاعزضٔبس ٝػٔبٕ اربؽخ اُغٌٖ 

 ُِلئبد ٓؾذٝدح ٝٓزٞعطخ اُذخَ.

شئ ط٘ذٝم ر٣َٞٔ الإعٌبٕ الاعزٔبػ٢ ثٞطلٚ آ٤ُخ ٓبُ ٤خ ٝر٘ظ٤ٔ٤خ رز٠ُٞ دػْ      ُ                                              كوذ أٗ 

اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ أُٞعٜخ ُِلئبد أُغزٜذكخ، ٖٓ خلاٍ روذ٣ْ دػْ ٓجبشش أٝ ؿ٤ش ٓجبشش، ٝسثؾ الاعزلبدح 

ٖٓ الأساػ٢ أٝ الآز٤بصاد أُٔ٘ٞؽخ ُِٔطٞس٣ٖ اُؼوبس٤٣ٖ ثششٝؽ رغؼ٤ش٣خ ٓؾذدح. ًٔب ثشص ٓششٝع 

ظ٤ض أساع ًِٓٔٞخ ُِذُٝخ ثـشع اهبٓخ اعٌبٕ أُغزوجَ ثٞطلٚ أؽذ أُششٝػبد اُز٢ هبٓذ ػ٠ِ رخ

ٝؽذاد ع٤ٌ٘خ ثؤعؼبس ٓذػٞٓخ، ٓغ اخؼبع ػ٤ِٔخ اُج٤غ ُؼٞاثؾ ر٘ظ٤ٔ٤خ رؾٍٞ دٕٝ أُؼبسثخ أٝ اػبدح 

اُج٤غ اُؼشٞائ٢
3

 

                         ً                                        ٓششٝع ٓجبسى ُلإعٌبٕ ٗٔٞرعب  ُشثؾ اُزخظ٤ض أُغب٢ٗ أٝ أُذػّٞ ُلأساػ٢  ٓضًَزُي 

ثبُزضاّ أُطٞس أٝ اُغٜخ أُ٘لزح ثزؾذ٣ذ عوق عؼش١ ُِٞؽذاد، ثٔب ٣ؼٖٔ رؾو٤ن اُـب٣خ الاعزٔبػ٤خ ٖٓ 

الآز٤بص أُٔ٘ٞػ
6

 

 شى ٓطِوخزٝرٌشق ٛزٙ اُزغبسة إٔ الآز٤بصاد اُؼوبس٣خ ك٢ ثؼغ اُ٘ظْ أُوبسٗخ لا ر

ذ ثؼٞاثؾ هب٤ٗٞٗخ ٝر٘ظ٤ٔ٤خ ٝاػؾخ رؼٖٔ اٗزوبٍ أصش اُذػْ ا٠ُ أُغزل٤ذ و٤لاػزجبساد اُغٞم، ثَ ر

                                   ً        ً                                                        اُٜ٘بئ٢، ٝٛٞ ٓب ٣ٌٖٔ إٔ ٣شٌَ اؽبسا  اسشبد٣ب  ػ٘ذ اػبدح رو٤٤ْ اُزطج٤ن اُؼ٢ِٔ ُوبٕٗٞ الاعزضٔبس اُؼشاه٢.

  انًطهت انثبَٙ
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https://iraq.un.org/ar/290120-%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9-%D8%A5%D8%B3%D9%83%D8%A7%D9%86-%D9%88%D8%B7%D9%86%D9%8A%D8%A9-%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D8%AA%D9%82%D9%84%D9%8A%D9%84-%D8%AA%D9%83%D8%A7%D9%84%D9%8A%D9%81-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%A8%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AE%D8%B6%D8%B1%D8%A7%D8%A1-%D9%88%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%AF%D8%A7%D9%85%D8%A9?utm_source=chatgpt.com
https://iraq.un.org/ar/290120-%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9-%D8%A5%D8%B3%D9%83%D8%A7%D9%86-%D9%88%D8%B7%D9%86%D9%8A%D8%A9-%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D8%AA%D9%82%D9%84%D9%8A%D9%84-%D8%AA%D9%83%D8%A7%D9%84%D9%8A%D9%81-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%A8%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AE%D8%B6%D8%B1%D8%A7%D8%A1-%D9%88%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%AF%D8%A7%D9%85%D8%A9?utm_source=chatgpt.com
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ٔتطجٛمّ  6002( نسُخ 31)الإطبس انمبََٕٙ ٔانتُظًٛٙ: لبٌَٕ الاستثًبس سلى  

 فٙ لطبع الإسكبٌ

أؽذ اُشًبئض الأعبع٤خ ُز٘ظ٤ْ الاعزضٔبس ك٢  6002( ُغ٘خ ٣31ؼذ هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ )

٣ٜٝذف اُوبٕٗٞ ا٠ُ رشغ٤غ أُغزضٔش٣ٖ ػجش  ،ٓخزِق اُوطبػبد الاهزظبد٣خ، ثٔب ك٢ رُي هطبع الإعٌبٕ

زو٤َِ ًِلخ أُشبس٣غ ٝرؾو٤ن الاعزلبدح أُض٠ِ ُ ٓغبٗبٓ٘ؼ رغ٤ٜلاد ٓزؼذدح، أثشصٛب ٓ٘ؼ الأساػ٢ 

ض ٛزا أُطِت ػ٠ِ دساعخ الإؽبس اُوب٢ٗٞٗ ٝاُز٘ظ٢ٔ٤ ُٜزا اُوبٕٗٞ، ٖٓ خلاٍ رؾ٤َِ ش٣ًٝ ،ُِٔٞاؽ٤ٖ٘

أؽٌبٓٚ أُزؼِوخ ثوطبع الإعٌبٕ ك٢ اُلشع الأٍٝ، صْ رو٤٤ْ ٓذٟ رطج٤ن ٛزٙ الأؽٌبّ ٝرؤص٤شٛب اُلؼ٢ِ ػ٠ِ 

 .اُضب٢ٗأعؼبس اُٞؽذاد ك٢ اُلشع 

 انفشع الأٔل

 انًتؼهمخ ثمطبع الإسكبٌ 6002( نسُخ 31زكبو لبٌَٕ الاستثًبس سلى )ا

الإؽبس اُزشش٣ؼ٢ اُشئ٤ظ اُز١ ٓ٘ؼ الآز٤بصاد  6002( ُغ٘خ 31هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ ) ذ٣ؼ 

أٝ ثٔوبثَ سٓض١         يدبَب   الأسضؿ٤ش أُغجٞهخ ُوطبع الإعٌبٕ، ٝلاع٤ٔب أُبدح اُز٢ رغ٤ض رخظ٤ض 

ُِٔغزضٔش ك٢ ٓشبس٣غ الإعٌبٕ اُؼٔٞد١. ٝرٜذف ٛزٙ اُج٘ٞد ا٠ُ عزة سإٝط الأٓٞاٍ أُؾ٤ِخ ٝالأع٘ج٤خ 

وذس ث٘ؾٞ   ٔ ُ          ُغذ اُؼغض الإعٌب٢ٗ اُ . الا إٔ اُذساعخ اُوب٤ٗٞٗخ ٝاُزطج٤و٤خ ُج٘ٞد اُوبٕٗٞ سكُٛخ ٔزذح يلاٍٚٛ 1                    

هزظبد٣خ اُوبئٔخ. كبُوبٕٗٞ سًض ثشٌَ ًج٤ش ػ٠ِ أدد ا٠ُ أُلبسهخ الا كجشٖ تششٚؼٛخ فدٕحرٌشق ػٖ 

                                                               ً              ػجش الإػلبءاد اُغٔش٤ًخ ٝاُؼش٣ج٤خ ٝرغ٤َٜ ٓ٘ؼ الأسع، ٌُ٘ٚ أؿلَ ٤ًِب  ٝػغ آ٤ُبد ُـ  ضانؼش تسفٛض

أُغزضٔش ثزغؼ٤شح  ٚهضوكوذ خلا اُوبٕٗٞ ٝاُزؼ٤ِٔبد اُز٘ل٤ز٣خ ٖٓ أ١ ٗض  انًستٓهك ٔزًبٚخ انطهت تُظٛى

٣لشع ػ٤ِٚ رٞك٤ش ٗغجخ اُضا٤ٓخ ٖٓ اُٞؽذاد ثؤعؼبس عٌٖ  ٠ِ ُٜبٓش اُشثؼ، أٝ                   ً   ٓؾذدح، أٝ ٣ؾذد عولب  أػ

ً      اهزظبد١. ٛزا اُـ٤بة اُزشش٣ؼ٢ خِن كشاؿب  سهبث٤ب  ٝاعؼب ، ٌٖٓ أُغزضٔش ٖٓ رغؼ٤ش اُٞؽذح ث٘بء  ػ٠ِ                                    ً       ً        ً                                       

ً                      ٤ُٝظ ث٘بء  ػ٠ِ اٌُِلخ اُلؼ٤ِخ ٓخظٞٓب  ٜٓ٘ب ًِلخ الأسع. ٝهذ أ انؼهٛب نهششٚسخ انششائٛخ انمذسح                            ً ظٜشد         

ضّ أُغزضٔش                           ً                                                    ً     ُ             أُوبسٗبد الإه٤ٔ٤ِخ إٔ دٝلا  ٓٔبصِخ )ٓضَ ٓظش( اُز٢ روذّ رغ٤ٜلاد ػ٠ِ الأساػ٢، ؿبُجب  ٓب رِ 

                                    ً                              ٖٓ اعٔب٢ُ اُٞؽذاد ثؤعؼبس ٓؾذدح ٓغجوب  ٝثآ٤ُخ هشػخ شلبكخ، ٝٛٞ ٓب ُْ  %60 ػٍ ٚمم لا يب ثتخصٛص

 ُ             ٣ طجن ك٢ اُؼشام
3

خظ٤ض اُؼوبساد أًُِٔٞخ ُِذُٝخ آ٤ُخ ر 6062( ُغ٘خ 36ٗظْ اُ٘ظبّ سهْ )ٝهذ ، 

                                                           
3
،اُغٜبص أُشًض١ ُلإؽظبء 6002، 0013أُؼذٍ. اُٞهبئغ اُؼشاه٤خ، اُؼذد  6002( ُغ٘خ 31سهْ )هبٕٗٞ الاعزضٔبس 2. 

.)٣ذػْ: اسرلبع رٌب٤ُق ٓٞاد اُج٘بء ثغجت روِت 6060–6030)اُؼشام(. ٗششح أعؼبس أُٞاد الإٗشبئ٤خ، اطذاساد ٓزؼذدح 

د. ػشؿبّ ػجذ اُٞٛبة اثٞ   ,https://cosit.gov.iq/ar/constr-stat/constr-prعؼش اُظشف ٝاُؼٞآَ اُِٞعغز٤خ(.

ًَِ اُطبئ٢، ٓشٌِخ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ اُؼشام ٝأُؼبُغبد أُوزشؽخ ُٜب )رؾذ٣بد اعزوطبة ٓشبس٣غ الإعٌبٕ اُؼبٓخ _دساعخ 

 ٝٓب ثؼذٛب.60٢، ص6032اُؾبُخ (، ٓغِخ اُـش١ ُِؼِّٞ الاهزظبد٣خ ٝالإداس٣خ، اُغ٘خ اُؾبد٣خ ػشش، أُغِذ اُؼبشش، 
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ُِٔشبس٣غ الاعزضٔبس٣خ، ار أُضّ اُغٜبد أُخزظخ ثزؾذ٣ذ أُٞاهغ أُلائٔخ ثبُز٘غ٤ن ٓغ ا٤ُٜئخ اُٞؽ٤٘خ 

ُلاعزضٔبس، ٝرش٤ٌَ ُغبٕ ُزوذ٣ش ثذٍ اُج٤غ أٝ الإ٣غبس أٝ أُغبؽؾخ. ًٔب ٝػغ آ٤ُبد ص٤٘ٓخ ُزغ٤ِْ الأسع 

ع ارغٚ ا٠ُ ػجؾ اُغبٗت الإعشائ٢ ا٠ُ أُغزضٔش ثؼذ ٓ٘ؼ الإعبصح الاع ّ                               زضٔبس٣خ. ٣ٝ ظٜش رُي إٔ أُشش                 ُ           

ُزخظ٤ض الأسع
3
. 

ؽع إٔ أُششع أُظش١ ارغٚ ا٠ُ ر٘ظ٤ْ اُؼلاهخ ث٤ٖ اُذُٝخ ٝأُغزضٔش لاٝك٢ ٛزا الإؽبس، ٣

ّ                             ك٢ اُوطبع اُؼوبس١ ػٖٔ اؽبس رشش٣ؼ٢ أًضش رؾذ٣ذا ، ار ٗض  هبٕٗٞ الاعزضٔبس أُظش١ سهْ ) ( ُغ٘خ 16                                             ً      

ػ٠ِ خؼٞع أُششٝػبد الاعزضٔبس٣خ ُِؼٞاثؾ ٝاُششٝؽ اُز٢ رؼؼٜب اُذُٝخ ثٔب ٣ؾون أٛذاف  6031

اُز٤ٔ٘خ الاهزظبد٣خ ٝالاعزٔبػ٤خ.
6

( ٢1ًٔب ٗظْ هبٕٗٞ الإعٌبٕ الاعزٔبػ٢ ٝدػْ اُز٣َٞٔ اُؼوبس١ سهْ ) 

آ٤ُبد رخظ٤ض الأساػ٢ ٝاُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ُِلئبد ٓؾذٝدح ٝٓزٞعطخ اُذخَ، ٝسثؾ  6031ُغ٘خ 

الاعزلبدح ٖٓ اُذػْ أٝ الأساػ٢ أًُِٔٞخ ُِذُٝخ ثبُزضآبد ٝاػؾخ رزؼِن ثزؾذ٣ذ اُلئبد أُغزل٤ذح 

ٝػٞاثؾ اُزغؼ٤ش ٝٓ٘غ أُؼبسثخ.
1

 

٣ٌٝشق ٛزا اُز٘ظ٤ْ ػٖ رٞعٚ رشش٣ؼ٢ ٣وّٞ ػ٠ِ ػذّ اؽلام الآز٤بصاد اُؼوبس٣خ دٕٝ ه٤ذ، 

لاعزٔبػ٤خ ٖٓ اُزخظ٤ض، ٝٛٞ ٓب ٣ٌٖٔ ثَ اخؼبػٜب ُشهبثخ ٝػٞاثؾ هب٤ٗٞٗخ رؼٖٔ رؾو٤ن اُـب٣خ ا

 .الاعزششبد ثٚ ػ٘ذ اػبدح رو٤٤ْ اُزطج٤ن اُؼ٢ِٔ ُوبٕٗٞ الاعزضٔبس اُؼشاه٢ 

 انفشع انثبَٙ

 دانٕزذاطجٛك لبٌَٕ الاستثًبس فٙ يشبسٚغ الإسكبٌ ٔتأثٛشِ ػهٗ أسؼبس ت

 انتُظًٛٛخ" "انثمخآ٤ُبد اُزخظ٤ض ٝاُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ك٢ اُؼشام اػزٔذد ػ٠ِ ٓلّٜٞ  إ

. ٝك٢ ؿ٤بة آ٤ُبد أُزبثؼخ اُلؼبُخ ٖٓ هجَ ٤ٛئبد الاعزضٔبس، ٝعذ أُغزضٔشٕٝ انشلبثٙ" "الإنضاو   ً    ثذلا  ٖٓ 

 إٔ ٓغب٤ٗخ الأسع ٢ٛ ٓظذس ُض٣بدح أسثبؽْٜ اُظبك٤خ، ٤ُٝظ ٝع٤ِخ ُخلغ اُغؼش ُظبُؼ أُٞاؽٖ

                                                           
( لسنة 12) ها والمساطحة المصادق علٌالاستثمار وأراضً الدولة والمطاع العام لأغراض  عمارات م بٌع وإٌجارنظا 1

 أٌلول/ 15هــ 1442ربٌع الاول  23 4٤41لعــدد ا". 2125( لسنــة 6٦٦وزراء رلم )للس ارار مجبم الصادر" 2125
 والمادة الثانٌة بفمراتها.المادة الاولى بفمراتها ، م السنـة السابعة والستـون 2125

أٌار/ماٌو  31مكرر )ج(، الصادر فً  21، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 2112( لسنة 22لانون الاستثمار المصري رلم ) 2

 .2ٌنظر المادة  2112،
التً أ( توفٌر وحدات سكنٌة لذوي الدخل المنخفض فً المناطك  ٌتضمن برنامج الإسكان الاجتماعً ما ٌأتً:2المادة   3

ب( توفٌر لطع أراض معدة للبناء بحد ألصى  تحددها وزارة الإسكان بالمحافظات والمجتمعات العمرانٌة الجدٌدة.
، لأصحاب الدخول المتوسطة فً المجتمعات العمرانٌة الجدٌدة أو المناطك 2م121، ووحدات سكنٌة بحد ألصى 2م411

 مرانٌة.التً تحددها وزارة الإسكان والمرافك والمجتمعات الع
وٌتم التوزٌع بطرٌك التخصٌص المباشر أو المرعة، وٌصدر مجلس الوزراء لرارا بالشروط الواجب توافرها فٌمن ٌتمدم 

"  ( من هذا المانون٤للحصول على هذه الوحدات السكنٌة أو الأراضً، وذلن وفما للأطر العامة المنصوص علٌها بالمادة )
 211٤( لسنة ٦3ٌل العماري رلم )لانون الإسكان الاجتماعً ودعم التمو
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3
ُٔشخظخ ُْ رِزضّ ثٔؼب٤٣ش رٞك٤ش ٖٓ أُشبس٣غ اُغ٤ٌ٘خ الاعزضٔبس٣خ ا %50ٝرش٤ش الإؽظبئ٤بد ا٠ُ إٔ 

ٓٞاطلبد عٌٖ اهزظبد١ كؼبُخ، ٓلؼِخ اُٞؽذاد اُلبخشح اُز٢ رؾون ٛٞآش سثؼ أػ٠ِ. ًٔب إٔ اٌُِق 

                                                             ُ                                اُج٤شٝهشاؽ٤خ ٝالإداس٣خ، اُز٢ لا رضاٍ ٓشرلؼخ سؿْ ٝعٞد اُوبٕٗٞ، ر ؼبف ا٠ُ ًِلخ أُششٝع، ٝرغبْٛ ك٢ 

٤ٌُٔخ ا٠ُ إٔ اُزؤص٤ش اُظبك٢ ُلآز٤بصاد أُٔ٘ٞؽخ ػ٠ِ عؼش                      ُ                    سكغ اُغؼش اُٜ٘بئ٢. ٣ٝ ش٤ش رؾ٤َِ اُج٤بٗبد ا

، %10، ث٤٘ٔب ًبٕ ٖٓ أُزٞهغ إٔ ٣ظَ ا٠ُ ؽٞا٢ُ %36.0اُج٤غ اُٜ٘بئ٢ لا ٣زغبٝص ك٢ أؽغٖ الأؽٞاٍ 

ٖٓ ه٤ٔخ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ هذ رْ آزظبطٚ ُْٝ ٣ظَ ا٠ُ أُٞاؽٖ  %50.1ٓٔب ٣ضجذ إٔ ٓب ٣وبسة 

رؼذ٣لاد هب٤ٗٞٗخ رؼغ هٞاػذ طبسٓخ ُِزغؼ٤ش ٝاُشهبثخ ػ٠ِ ٛٞآش اُشثؼ أُغزؾن. ٝٛزا اُلشَ ٣غزذػ٢ 

ك٢ ٛزا اُوطبع اُؾ١ٞ٤
6
. 

عبء ٗظبّ ث٤غ ٝا٣غبس ػوبساد ٝأساػ٢ اُذُٝخ ٝاُوطبع اُؼبّ لأؿشاع ٝك٢ ٛزا اُغ٤بم 

       ً                       اعزٌٔبلا  ُلإؽبس اُز٘ل٤ز١ ُوبٕٗٞ  6062( ُغ٘خ 36الاعزضٔبس ٝأُغبؽؾخ ػ٤ِٜب سهْ )

، ار ر٠ُٞ ر٘ظ٤ْ ا٤ُ٥بد أُٞػٞػ٤خ ٝالإعشائ٤خ اُخبطخ 6002( ُغ٘خ 31) الاعزضٔبس سهْ

ثزخظ٤ض الأساػ٢ ُِٔغزضٔش٣ٖ، ٝرؾذ٣ذ ششٝؽ أُغبؽؾخ ٝٓذدٛب ٝآ٤ُبد اُزؼبهذ ٝاُشهبثخ 

الإداس٣خ
1

 

ً ض ػ٠ِ ر٘ظ٤ْ اعشاءاد اُزخظ٤ض  ّ                             الا إٔ رؾ٤َِ أؽٌبّ ٛزا اُ٘ظبّ ٣ ظٜش أٗٚ س          ُ                              

                                          ً سع ػ٘ذ الإخلاٍ ثششٝؽ اُؼوذ، دٕٝ إٔ ٣زؼٖٔ ٗظب  ٝػٔبٗبد اُذُٝخ ك٢ اعزشداد الأ

     ً                                                                           طش٣ؾب  ٣شثؾ ث٤ٖ الآز٤بص اُؼ٢٘٤ أُٔ٘ٞػ )الأسع أُغب٤ٗخ أٝ شجٚ أُغب٤ٗخ( ٝث٤ٖ آ٤ُخ 

                                                           
3
، 363ٓش٣ْ ؽغٖ ػ٢ِ ؽشث٢، الإداسح ثبُزلبط٤َ ٝػلاهزٜب ثبُضوخ اُز٘ظ٤ٔ٤خ، ٓغِخ ٤ًِخ اُزشث٤خ عبٓؼخ أُ٘ظٞسح، اُؼذد 

. ٝٓوبٍ ػ٠ِ أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ 3121، ص6066

https://investpromo.gov.iq/ar/?page_id=774&utm_source=.comاُغبػخ 31/1/6062ص٣بسح ك٢  اخش

 اُؾبد٣خ ػششٙ ٓغبءا.
6
 . 6062ٗٞكٔجش  6٢اُؼشث٢ اُغذ٣ذ،  –” أصٓخ اُغٌٖ ك٢ اُؼشام: ؽٍِٞ ؽ٤ٌٓٞخ ٓزٞاػؼخ لا رٞاص١ ؽغْ اُطِت  

، ػ٠ِ أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ اُؼشث٢ اُغذ٣ذ

-https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9

-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86

-82%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%

-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84

-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9

-%D9%84%D8%A7-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9

-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A

%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co 

اُزشش٣ؼ٤خ ُلاعزضٔبس ٝدٝسٛب ك٢ دػْ هطبع الإعٌبٕ )دساعخ هب٤ٗٞٗخ ؽٍٞ ٝاهغ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ _ ثزٍٞ ٓغ٤ذ عبعْ. الأؽش 

 اُؼشام(. ثؾش ٓ٘شٞس، ٤ًِخ اُوبٕٗٞ، عبٓؼخ اُجظشح
3
ر "الصادر بمرا 2125( لسنة 12نظام بٌع وإٌجار عمارات وأراضً الدولة والمطاع العام لأغراض الاستثمار والمساطحة المصادق علٌها  ) - 

 م السنـة السابعة والستـون. 2125/ أٌلول 15هــ 1442ربٌع الاول  23 4٤41". العــدد 2125( لسنــة 6٦٦مجلس الوزراء رلم )

https://investpromo.gov.iq/ar/?page_id=774&utm_source=.comاخر
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A3%D8%B2%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82-%D8%AD%D9%84%D9%88%D9%84-%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B6%D8%B9%D8%A9-%D9%84%D8%A7-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D8%AD%D8%AC%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D9%84%D8%A8?utm_source=chatgpt.co
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ٝثزُي كبٕ اُ٘ظبّ ،                                            ً        ً            رغؼ٤ش اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ أُ٘زغخ، أٝ ٣لشع عولب  ر٘ظ٤ٔ٤ب  ُٜبٓش اُشثؼ

ثظٞسح ٓجبششح الإشٌب٤ُخ اُغٞٛش٣خ ٓؾَ  ُظؼبسؿْ أ٤ٔٛزٚ ك٢ ػجؾ اُغبٗت الإعشائ٢، ُْ ٣

اُغ٤ٌ٘خ ثؼذ اُؾظٍٞ ػ٠ِ آز٤بص  اُجؾش، ٝأُزٔضِخ ك٢ ؽذٝد ٓششٝػ٤خ رغؼ٤ش اُٞؽذاد

اُذُٝخ. ٓغب٢ٗ ٖٓ
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 انًجسث انثبَٙ

 اٜثبس انًتشتجخ ػهٗ يفبسلخ كهفخ انٕزذح انسكُٛخ ٔلنٛبد يؼبندتٓب

                    ً                ٓلبسهخ ٓ٘ؼ الأسع ٓغبٗ ب ُِٔغزضٔش٣ٖ ٓغ ا٥صبس الاهزظبد٣خ ٝالاعزٔبػ٤خ أُزشرجخ ػ٠ِ إ 

ؽغْ اُزؾذ٣بد اُز٢ أكشصرٜب ٛزٙ اُغ٤بعخ، ٝلاع٤ٔب رشاعغ ؽ٤ش ، اعزٔشاس اسرلبع أعؼبس اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ

اٗؼٌبط ٛزٙ أُلبسهخ ػ٠ِ ، اكشصد اُوذسح اُششائ٤خ ٝارغبع كغٞح اُغٌٖ ٝػذّ رؾون اُؼذاُخ الاعزٔبػ٤خ

أُجؾش ثؼشع ع٤بعبد ٝٗٔبرط ٓوزشؽخ  ، ٣ٝج٤ٖ ٛزاذُٝخ الاعزٔبػ٢اعزوشاس اُغٞم اُؼوبس١ ٝدٝس اُ

 .رٜذف ا٠ُ اػبدح رٞع٤ٚ اُذػْ ٝرؾو٤ن اُزٞاصٕ ث٤ٖ الاعزضٔبس ٝؽٔب٣خ ؽن اُغٌٖ

 الأٔلانًطهت 

د الالتصبدٚخ ٔالاختًبػٛخ انُبتدخ ػٍ يفبسلخ الأسض ٔٔزذح انسكٍ: بانتسذٚ

 زبنخ انؼشاق

ػٖ أُلبسهخ ٓؾَ اُجؾش اُز٤٤ٔض ث٤ٖ اُجؼذ الاهزظبد١ ٝاُجؼذ ٣وزؼ٢ رؾ٤َِ اُزؾذ٣بد اُ٘برغخ 

 .الاعزٔبػ٢، ُزُي ع٤زْ ر٘بٍٝ رُي ٖٓ خلاٍ كشػ٤ٖ ٓزٌب٤ِٖٓ

 لأٔلانفشع ا

 انتسذٚبد الالتصبدٚخ انُبتدخ ػٍ يفبسلخ الأسض ٔٔزذح انسكٍ

ٌ َ أُلبسهخ ث٤ٖ ٓغب٤ٗخ الأسع ٝؿلاء اُٞؽذاد رٜذ٣ذا  ؽو٤و٤ب  ػ٠ِ الاعزوشاس الاهزظبد١   ّ                                               ً       ً                       ر ش  ُ 

                                                                           ً             ٝالاعزٔبػ٢ ك٢ اُؼشام، ؽ٤ش رلبهٔذ ٗز٤غخ ُزُي ٓغٔٞػخ ٖٓ اُزؾذ٣بد ا٤ٌِ٤ُٜخ. أٝلا ، ػ٠ِ اُظؼ٤ذ 

ٔٞاؽ٤ٖ٘ ُششاء الاهزظبد١، ٣ؼب٢ٗ اُوطبع أُب٢ُ ٖٓ ه٤ٞد اُز٣َٞٔ، ؽ٤ش لا رضاٍ اُوشٝع أُٔ٘ٞؽخ ُِ

ً                      ع٣ٞ٘ب ، ث٤٘ٔب ٣غت إٔ لا رض٣ذ  %2اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ٖٓ أُظبسف اُؾ٤ٌٓٞخ رزْ ثلٞائذ ٓشرلؼخ، رزغبٝص       

ك٢ ثشآظ اُذػْ الاعزٔبػ٢. ٛزا اُو٤ذ اُز٢ِ٣ٞٔ ٣شكغ اٌُِلخ اُٜ٘بئ٤خ ػ٠ِ أُٞاؽٖ ثٔب لا ٣وَ ػٖ  %1ػٖ 

           ُ                             بد الإداس١ ر ؼ٤ق ًِلخ سأعٔب٤ُخ ؿ٤ش ٓجبششح ٖٓ عؼش اُٞؽذح. ًٔب إٔ رؾذ٣بد اُج٤شٝهشاؽ٤خ ٝاُلغ 5%

ٖٓ ًِلخ أُششٝع، ٝاُز٢ ٣زْ رؾ٤ِٜٔب ثذٝسٛب ػ٠ِ أُغزِٜي  %5               ُ                 ػ٠ِ أُغزضٔش، ر وذس ثٔب لا ٣وَ ػٖ 

ً         ، رؾذ٣ب  ٝعٞد٣ب ، ؽ٤ش إٔ       ػبيب   10اُٜ٘بئ٢. ٝك٢ ظَ ٛزا اُٞاهغ، ٣ٞاعٚ اُشجبة، ٝلاع٤ٔب ٖٓ ْٛ أهَ ٖٓ         ً       

ْٜٓ٘ لا ٣غزط٤ؼٕٞ اُؾظٍٞ ػ٠ِ هشع ع٢ٌ٘ ُزِٔي ٝؽذح  %40وبسة اُزوذ٣شاد رش٤ش ا٠ُ إٔ ٓب ٣
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اعزضٔبس٣خ ثبلأعؼبس اُؾب٤ُخ، ٓٔب ٣ئد١ ا٠ُ رؤخش ك٢ اُضٝاط ٝالاعزوشاس الأعش١، ٝص٣بدح ك٢ اُؼـؾ 

الاعزٔبػ٢
3
. 

 ٙانفشع انثبَ

 انتسذٚبد الاختًبػٛخ انُبتدخ ػٍ يفبسلخ الأسض ٔٔزذح انسكٍ

ػ٠ِ اُظؼ٤ذ الاعزٔبػ٢، أدد اعزذآخ أُلبسهخ ا٠ُ رلبهْ الأصٓخ الإعٌب٤ٗخ أُضٓ٘خ، ٝص٣بدح 

هجَ  َسًخ يهٌٕٛ 1.0ؽٍٞ أُذٕ اٌُجشٟ. ٝهذ اسرلغ ػذد عٌبٕ اُؼشٞائ٤بد ٖٓ ٗؾٞ  انؼشٕائٛبدظبٛشح 

خلاٍ كزشح  %30ك٢ اُٞهذ اُؾب٢ُ، أ١ ثض٣بدح رجِؾ ؽٞا٢ُ  َسًخ يلاٍٚٛ 0خٔظ ع٘ٞاد ا٠ُ ٓب ٣وبسة 

                     ً     ً                                                                    اُذساعخ، ٓٔب ٣ؼغ ػـطب  ٛبئلا  ػ٠ِ اُج٤٘خ اُزؾز٤خ ٝاُخذٓبد اُؼبٓخ. ٣ٝؼٌظ ٛزا الاسرلبع كشَ أُشبس٣غ 

الاعزضٔبس٣خ ك٢ رِج٤خ اؽز٤بعبد اُلئبد راد اُذخَ أُؾذٝد. ٛزا اُزؾٍٞ ٖٓ أصٓخ عٌٖ ا٠ُ أصٓخ اعزٔبػ٤خ 

٤وٚ اُؼ٢ِٔ، أطجؼ أداح ُخذٓخ كئخ ه٤ِِخ ٖٓ ٣جشٖٛ ػ٠ِ إٔ هبٕٗٞ الاعزضٔبس، ك٢ طٞسرٚ اُؾب٤ُخ ٝرطج

                        ً                                                                       أُغزضٔش٣ٖ ٝالأصش٣بء، ثذلا  ٖٓ إٔ ٣ٌٕٞ أداح ُِؼذاُخ الاعزٔبػ٤خ ٝاُز٤ٔ٘خ أُغزذآخ. إ اعزٔشاس رؼخْ 

أعؼبس اُٞؽذاد الاعزضٔبس٣خ ٣شعخ اُزلبٝد اُطجو٢ ٣ٝوٞع عٜٞد اُذُٝخ ك٢ رؾو٤ن اُزٞص٣غ اُؼبدٍ 

ُِغٌٖ
6
. 

ا٠ُ ٝعٞد ارغبٙ رظبػذ١ ك٢ ػذد اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ أُ٘زغخ ػٖٔ أُشبس٣غ  ٣ٝغزلبد ٖٓ ٛزا

ً          الاعزضٔبس٣خ خلاٍ اُغ٘ٞاد الأخ٤شح، ار شٜذ الإٗزبط الاعزضٔبس١ ٗٔٞا  ِٓؾٞظب  ٝٓزذسعب  خلاٍ كزشح          ً        ً                                                           

اُذساعخ. ؿ٤ش إٔ ٛزا اُزٞعغ ا٢ٌُٔ ك٢ اُؼشع ُْ ٣زشاكن ٓغ ص٣بدح ٓٔبصِخ ك٢ اُٞؽذاد أُٞعٜخ ُِلئبد 

د اُذخَ أُؾذٝد، ؽ٤ش ظِذ ٗغجخ اُٞؽذاد أُج٤ؼخ ثؤعؼبس ٓذػٞٓخ ٓؾذٝدح ٓوبسٗخ ثبعٔب٢ُ الإٗزبط. را

                       ً                                                                   ٣ٝؼٌظ ٛزا اُزجب٣ٖ اخزلالا  ك٢ ٤ٌَٛ اُغٞم الاعزضٔبس١، ار اٗظشف عبٗت ًج٤ش ٖٓ اُ٘شبؽ اُؼوبس١ ٗؾٞ 

                                                           
3
اُلغبد ٣٘خش ٓشبس٣غ اُغٌٖ ك٢ اُؼشام روش٣ش ٓ٘شٞس ػ٠ِ أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ  

https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%

-A%D9%86%D8%AE%D8%B1%D9%8-AF

-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9

-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86

%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82?utm_source=com.ص٣بسح  اخش

 اُغبػخ اُشاثؼخ ٓغبءا.1/1/6062ك٢
6
عؼلش ٜٓذ١ اُؼضاص١، اُزؾذ٣بد الأ٤٘ٓخ ٝاُغ٤بع٤خ د. ٝعٖ اؽغبٕ ػجذ أُ٘ؼْ د. ػ٢ِ ؽبسم عبعْ اُضث٤ذ١. د. ػٔبس  

 .1، ص6060، 62ُلاعزضٔبس ك٢ اُؼشام، ٓشًض ؽٞسا٢ٗ ُِجؾٞس ٝاُذساعبد الاعزشار٤غ٤خ، اُؼذد 

https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%AF-%D9%8A%D9%86%D8%AE%D8%B1-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82?utm_source=com.اخر
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%AF-%D9%8A%D9%86%D8%AE%D8%B1-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82?utm_source=com.اخر
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%AF-%D9%8A%D9%86%D8%AE%D8%B1-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82?utm_source=com.اخر
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%AF-%D9%8A%D9%86%D8%AE%D8%B1-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82?utm_source=com.اخر
https://www.alaraby.co.uk/economy/%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B3%D8%A7%D8%AF-%D9%8A%D9%86%D8%AE%D8%B1-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82?utm_source=com.اخر
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ِلئبد الأٝعغ ٖٓ اُٞؽذاد راد الأعؼبس أُشرلؼخ، دٕٝ رؾو٤ن أصش ِٓٔٞط ك٢ رؾغ٤ٖ كشص اُزِٔي ُ

أُغزٔغ.
3
. 

 انثبَٙانًطهت 

 31/6002ًَبرج سٛبسبد يمتشزخ نًؼبندخ انًفبسلخ ٔتفؼٛم لبٌَٕ الاستثًبس 

 فٙ لطبع الإسكبٌ

٣ٜذف ٛزا أُطِت ا٠ُ اعزؼشاع اُغ٤بعبد ٝالإعشاءاد أُوزشؽخ ُٔؼبُغخ 

٣شَٔ  ،اُؼشام أُلبسهخ اُوبئٔخ ث٤ٖ ٓغب٤ٗخ الأسع ٝاسرلبع أعؼبس اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ك٢

ٝػٔبٕ  31/6002          ً                                                     أُطِت أٝلا  اُزؼذ٣لاد اُزشش٣ؼ٤خ اُلاصٓخ ُزلؼ٤َ هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ 

٣ز٘بٍٝ الإعشاءاد اُز٘ظ٤ٔ٤خ ٝاُز٤ِ٣ٞٔخ اُز٢  ، ًٔباعزلبدح أُٞاؽ٤ٖ٘ ٖٓ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ.

خطٞح  ٣ٝشٌَ ٛزا أُطِت، رؼٖٔ خلغ اٌُِلخ اُٜ٘بئ٤خ ُِٞؽذاد ٝرؾو٤ن اُؼذاُخ الاعزٔبػ٤خ

 ػ٤ِٔخ ُزٞع٤ٚ الاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘ ٗؾٞ رؾو٤ن أٛذاكٚ اُز٣ٞٔ٘خ ٝالاعزٔبػ٤خ

 انفشع الأٔل

 31/6002انتؼذٚلاد انتششٚؼٛخ ٔالإطبس انمبََٕٙ نتفؼٛم لبٌَٕ الاستثًبس سلى  

                                                              ّ          رزطِت ٓؼبُغخ أُلبسهخ اُوبئٔخ ث٤ٖ ٓغب٤ٗخ الأسع ٝؿلاء اُٞؽذاد رج٘ ٢ ؽضٓخ ٖٓ 

ِٓٔٞط ُِٔٞاؽٖ.  ٠ُزؾ٣َٞ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ أُوذّ ُِٔغزضٔش اُ انفؼبنخ ٔانتششٚؼٛخ انتُظًٛٛخ الإخشاءاد

( ُغ٘خ 31ُوبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ ) خْٕش٘ تؼذٚم   ً                أٝلا ، ٣غت اُؼَٔ ػ٠ِ 
6

 ئنضايٙ ثُذجش اػبكخ ػ6002

ٖٓ اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ  %10 ػٍ تمم لا َسجخ تخصٛص٣شثؾ ٓ٘ؼ ٓغب٤ٗخ الأسع ثؤؽذ ششؽ٤ٖ: آب 

أُ٘زغخ ػٖٔ كئخ الإعٌبٕ أُذػّٞ )ثغؼش رؾذدٙ اُذُٝخ ٣ـط٢ ًِلخ اُج٘بء ٓغ ٛبٓش سثؼ ػبدٍ لا ٣زغبٝص 

، ٝٛٞ أُؼذٍ %35الإعٔب٢ُ ُِٔششٝع ثؾ٤ش لا ٣زغبٝص  انشثر نٓبيش أػهٗ سمف، أٝ كشع 35%

ً                                          أُؼٍٔٞ ثٚ ػب٤ُٔب  ك٢ ٓشبس٣غ اُششاًخ ث٤ٖ اُوطبػ٤ٖ اُؼبّ ٝاُخ بص                 
1

. ٛزا اُزؼذ٣َ ٣ٜذف ا٠ُ ٓؼبُغخ 

٣غت رلؼ٤َ أدٝاد اُذػْ ؿ٤ش أُجبشش ػجش ر٤ٌٖٔ  ٖٝٓ ٛزا  اُلشاؽ اُزشش٣ؼ٢ اُز١ اعزـِٚ أُغزضٔشٕٝ.

                                                           
3
، 21ٓغِذ . عبٓؼخ ػ٤ٖ اُشٔظ، ٤ًِخ ا٥داة اُزؾؼش اُغش٣غ ٝأصشٙ ك٢ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ اُؼشام، طلبهظ هبعْ ٛبد١، .د.

 Analysis of the factors affecting the variation in prices of investment. .320، ص6062

residential complexes. 
6
 .0013أُؼذٍ، اُٞهبئغ اُؼشاه٤خ، اُؼذد 6002ُغ٘خ  31أُبدح اُزبعؼخ ٖٓ هبٕٗٞ الاعزضٔبس اُؼشاه٢ سهْ  

1
 ث٤ٖ اُوطبػ٤ٖ اُؼبّ ٝاُخبص ك٢ اُذٍٝ اُؼشث٤خ،أؽش اُششاًخ  أؽٔذ أثٞ ثٌش ثذ١ٝ ٝ ؽبسم ػجذ اُوبدس اعٔبػ٤َ، .د 

 .30ص، 6060 الإٓبساد اُؼشث٤خ أُزؾذح، _ط٘ذٝم اُ٘وذ اُؼشث٢ أثٞ ظج٢
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أُٞاؽٖ. ٣ٝشَٔ رُي اُضاّ أُظبسف اُؾ٤ٌٓٞخ، ٓضَ ط٘ذٝم الإعٌبٕ، ثزوذ٣ْ هشٝع ُِٔٞاؽ٤ٖ٘ ثلبئذح 

ٓٔب ٣غبْٛ ك٢ خلغ اٌُِلخ اُز٤ِ٣ٞٔخ ػ٠ِ أُغزِٜي ،       ػبيب   60ٓخلؼخ ، ُٝٔذح عذاد لا روَ ػٖ 
3

 ٓغ، 

( 16) سهْ هبٕٗٞ ثٔٞعت أُ٘ظْ اُؼشاه٢ الإعٌبٕ ُظ٘ذٝم اُز٤ِ٣ٞٔخ اُغ٤بعخ ك٢ اُ٘ظش اػبدح ػشٝسح

 اُغ٤ٌ٘خ أُشبس٣غ ؽج٤ؼخ ٓغ ٣ز٘بعت ٓذػّٞ اعزٔبػ٢ ٓغزٟٞ ا٠ُ اُلبئذح ثزخل٤غ ٣غٔؼ ثٔب ،6033 ُغ٘خ

الاعزٔبػ٢ اُجؼذ راد
6

 

ً   ُ           صبُضب ، ٣ وزشػ رؤع٤ظ  الاعزضٔبس٣خ، ٝرز٠ُٞ ٛزٙ  انسكُٛخ انٕزذاد نتسؼٛش يستمهخ ٔطُٛخ ْٛئخ     

ٌَُ ٓششٝع هجَ ٓ٘ؾٚ سخظخ اُج٤غ، ُؼٔبٕ إٔ عؼش اُج٤غ لا ٣زغبٝص اٌُِلخ  نهكهفخ تذلٛكا٤ُٜئخ اعشاء 

ً                            اُلؼ٤ِخ ٓؼبكب  ا٤ُٜب ٛبٓش اُشثؼ أُؾذد ثـ  ً     ٓخ أ٣ؼب  ٓ٘ؼ . ُٝزؾغ٤ٖ اٌُلبءح، ٣غت ػ٠ِ اُؾ35%ٌٞ                     

اػلبءاد عٔش٤ًخ اػبك٤خ ػ٠ِ ٓٞاد اُج٘بء الأعبع٤خ أُغزٞسدح ُخلغ ًِلخ اُج٘بء أُشرلؼخ، ٝاُز٢ رغبْٛ 

. إ %2                                            ً       ً                       ٖٓ اٌُِلخ ا٤ٌُِخ، ٝٛٞ ٓب ٣ٌٖٔ إٔ ٣ٞكش رخل٤ؼب  اػبك٤ب  ك٢ عؼش اُٞؽذح ٣ظَ ا٠ُ  %05ك٢ 

 ثُسجخ انًشثغ انًتش سؼش تٕسطي خفطرطج٤ن ٛزٙ اُغ٤بعبد، ٝه٤بعٜب ثٔئششاد أداء سئ٤غ٤خ ٓضَ 

، ٛٞ اُغج٤َ اُٞؽ٤ذ لإػبدح رٞع٤ٚ هبٕٗٞ الاعزضٔبس يئٕٚخ َمبط 30ٝص٣بدح ٗغجخ رِٔي اُشجبة ثـ  60%

 .ٗؾٞ رؾو٤ن أٛذاكٚ اُز٣ٞٔ٘خ ٝالاعزٔبػ٤خ

إ رطج٤ن اُغ٤بعبد أُوزشؽخ ُٔؼبُغخ أُلبسهخ ث٤ٖ ٓغب٤ٗخ الأسع ٝاسرلبع أعؼبس اُٞؽذاد 

      ُ        ً       ً                                        ُ                    ٚ إٔ ٣ ؾذس أصشا  ِٓٔٞعب  ك٢ خلغ اُغؼش اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ. ٣ٝ ؼذ رو٤٤ذ ٛبٓش اُشثؼ اُغ٤ٌ٘خ ٖٓ شؤٗ

ػٖٔ عوق ٓؼوٍٞ ٝػبدٍ أؽذ أْٛ الإعشاءاد اُز٘ظ٤ٔ٤خ اُوبدسح ػ٠ِ رؾو٤ن رخل٤غ ٓجبشش ك٢ اُغؼش، ار 

اُؾو٤و٢. ًٔب إ ػجؾ ػ٘ظش اُشثؾ٤خ ٣ٔضَ أُذخَ الأعبع٢ لإػبدح رٞع٤ٚ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ٗؾٞ أُغزل٤ذ 

ّ                                                   إٔ رخل٤غ ًِلخ اُز٣َٞٔ ػجش رٞك٤ش هشٝع ٤ٓغ شح ثلٞائذ اعزٔبػ٤خ ٓ٘خلؼخ ُٝٔذد عذاد أؽٍٞ ٖٓ شؤٗٚ                                         

إٔ ٣وَِ اُؼتء أُب٢ُ اُٞاهغ ػ٠ِ أُٞاؽٖ، ٣ٝؼضص هذسرٚ ػ٠ِ اُزِٔي دٕٝ رؾ٤ِٔٚ أػجبء اػبك٤خ ٗبرغخ ػٖ 

ًِلخ الاهزشاع أُشرلؼخ.
1

 

ا٠ُ عبٗت رُي، كبٕ ٓ٘ؼ اػلبءاد اػبك٤خ ػ٠ِ أُٞاد الإٗشبئ٤خ الأعبع٤خ أٝ رخل٤ق اُشعّٞ 

أُشرجطخ ثٜب ٣غْٜ ك٢ رو٤ِض ًِلخ اُج٘بء، ٝٛٞ ٓب ٣٘ؼٌظ ثذٝسٙ ػ٠ِ اُغؼش اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ. 

                                                           
3
 أُؼذٍ. ٝ ٓوبٍ ػ٠ِ أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ 6002ُغ٘خ  31هبٕٗٞ الاعزضٔبس اُؼشاه٢ سهْ   

https://investpromo.gov.iq/ar/?p=41933&utm_source=.com اُغبػخ اُؼبششٙ 33/1/6062اُض٣بسحرٔذ ا

 ٓغبءا.

 
6
زشار٤غ٤بد اُز٘ل٤ز: "دساعخ رؾ٤ِ٤ِخ ك٢ ع٤بعبد ر٣َٞٔ الإعٌبٕ اُٞؽ٤٘خ ٝاعٝ ص٣٘ت ػ٢ِ ػجٞد،  عٔبٍ ثبهش ٓطِي د. 

 .66، ص 6066، 3، اُؼذد 61ٓ٘طوخ اُذساعخ: ٓؾبكظخ ثـذاد"، ٓغِخ أُخطؾ ٝاُز٤ٔ٘خ، عبٓؼخ ثـذاد، أُغِذ 

3
 وٌستند ممترح إنشاء هٌئة تنظٌمٌة لتدلٌك كلف المشارٌع وربط التسعٌر بهامش ربح عادل إلى مبدأ الوظٌفة الاجتماعٌة للاستثمار المنصوص 

( 13( من لانون الاستثمار رلم )21( من دستور جمهورٌة العراق، فضلاً عن سلطة هٌئة الاستثمار فً الرلابة وفك المادة )31دة )علٌه فً الما
 .211٤( لسنة ٦3المعدل، وبالاستئناس بالتجربة المصرٌة فً لانون الإسكان الاجتماعً رلم ) 2116لسنة 

https://investpromo.gov.iq/ar/?p=41933&utm_source=.com
https://investpromo.gov.iq/ar/?p=41933&utm_source=.com
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ٝرخل٤ق  ٣ٝظٜش ٖٓ اُزؾ٤َِ إٔ اُغٔغ ث٤ٖ ٛزٙ الإعشاءاد  ػجؾ ٛبٓش اُشثؼ، رخل٤غ ًِلخ اُز٣َٞٔ،

ًِق اُج٘بء  ٣ٌٖٔ إٔ ٣ئد١ ا٠ُ خلغ ٓؼزجش ك٢ أعؼبس اُٞؽذاد، دٕٝ اُؾبعخ ا٠ُ روذ٣ْ دػْ ٓب٢ُ عذ٣ذ، 

 ٝاٗٔب ٖٓ خلاٍ اػبدح ر٘ظ٤ْ ٝرٞع٤ٚ اُذػْ اُوبئْ ثظٞسح أًضش ػذاُخ ٝشلبك٤خ.

٣ٝئًذ رُي إٔ عٞٛش أُشٌِخ لا ٣ٌٖٔ ك٢ ٗوض اُؾٞاكض، ثَ ك٢ آ٤ُخ اداسح ٛزٙ اُؾٞاكض 

هبثخ ػ٠ِ ٗزبئغٜب، ٝإٔ اػبدح ٤ٌِٛخ الإؽبس اُز٘ظ٢ٔ٤ ثٔب ٣ؾون اُزٞاصٕ ث٤ٖ ٓظِؾخ أُغزضٔش ٝؽن ٝاُش

أُٞاؽٖ ك٢ اُغٌٖ ٣ٌٖٔ إٔ ٣ؼ٤ذ ُوبٕٗٞ الاعزضٔبس ٝظ٤لزٚ الاعزٔبػ٤خ ٝاُز٣ٞٔ٘خ.
3
. 

 

 انفشع انثبَٙ

 زذٔد انًسإٔنٛخ انمبََٕٛخ نهًستثًش ػٍ يفبسلخ تسؼٛش انٕزذاد انسكُٛخ

                                                               ُ   الأسع ُِٔغزضٔش دٕٝ ٓوبثَ أٝ ثٔوبثَ سٓض١ ثٔٞعت اعبصح الاعزضٔبس لا ٣ ؼذ إ ٓ٘ؼ 

ٌ َ آز٤بصا  اداس٣ب  ٣شرجؾ ثزؾو٤ن ؿب٣خ ػبٓخ ّ          ً       ً                       رظشكب  ٓب٤ُب  ٓغشدا ، ٝاٗٔب ٣ ش  ُ         ً      ً      ً     
6

رزٔضَ ك٢ الإعٜبّ ثٔؼبُغخ أصٓخ  

ً     اُغٌٖ ٝدػْ اُلئبد أُغزٜذكخ. ٖٝٓ صْ كبٕ ٛزا الآز٤بص ٣٘شئ اُزضآب  هب٤ٗٞٗب  ػ٠ِ          ً ػبرن أُغزضٔش ثز٘ل٤ز                                                                 

٘ؼ ٖٓ أعِٜب، ٝثٔب لا ٣ئد١ ا٠ُ اكشاؽ اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ٖٓ ٓؼٔٞٗٚ   ٓ ُ                                                            أُششٝع ٝكن الأٛذاف اُز٢                          

الاعزٔبػ٢
1
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(1العدد ) –( 5مجلة جامعة البٌان للدراسات و البحوث المانونٌة المجلد )  

أُخزظخ رِٔي عِطخ سهبث٤خ رغبٙ أُغزضٔش ك٢ ؽبٍ ػذّ الاُزضاّ ثبُؼٞاثؾ أُوشسح. كبرا صجذ إٔ ٓغب٤ٗخ 

الأسع أٝ الآز٤بص اُؼ٢٘٤ ُْ ٣٘ؼٌظ ػ٠ِ عؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ، أٝ رْ رؾ٤َٔ ه٤ٔخ الأسع 

ُٜ٘بئ٢ثظٞسح ؿ٤ش ٓجبششح ػ٠ِ أُغزل٤ذ ا
3

ً    كبٕ رُي هذ ٣ ؼذ اخلالا  ثششٝؽ اُزخظ٤ض أٝ اٗؾشاكب  ك٢                            ً       ُ            

                                                                        ً        اعزؼٔبٍ الآز٤بص الإداس١، ٓٔب ٣لزؼ أُغبٍ لارخبر اعشاءاد اداس٣خ ٓ٘بعجخ ٝكوب  ُِوبٕٗٞ
6

 

ًٔب إٔ طذٝس ٗظبّ ث٤غ ٝا٣غبس ػوبساد ٝأساػ٢ اُذُٝخ ٝاُوطبع اُؼبّ لأؿشاع الاعزضٔبس 

، ٝاُز١ ٗض ػ٠ِ ػذّ اؽزغبة ه٤ٔخ الأسع ػٖٔ أعؼبس 6062 ( ُغ٘خ36ٝأُغبؽؾخ ػ٤ِٜب سهْ )

اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ك٢ ثؼغ اُؾبلاد، ٣ؼضص ٖٓ اُطج٤ؼخ أُِضٓخ ُٜزا اُو٤ذ، ٣ٝئًذ إٔ الآز٤بص أُٔ٘ٞػ 

ً                                    ُِٔغزضٔش ٤ُظ ٓطِوب ، ثَ ٓو٤ذ ثؾذٝد رؾون أُظِؾخ اُؼبٓخ.                   
1

 

ٓز٤بصاد ٝاُؾٞاكض الاعزضٔبس٣خ ٝك٢ الإؽبس أُوبسٕ، ٣لاؽع إٔ أُششع أُظش١ هذ سثؾ الا

ً                   ثؤٛذاف اُز٤ٔ٘خ الاهزظبد٣خ ٝالاعزٔبػ٤خ، ٝكوب  ُٔب روشسٙ أُبدح ) ( ٖٓ هبٕٗٞ الاعزضٔبس أُظش١ سهْ 6                                         

     ً                                                          ، كؼلا  ػٖ اخؼبع رخظ٤ض الأطٍٞ أًُِٔٞخ ُِذُٝخ ُؼٞاثؾ ٝششٝؽ رؾذدٛب 6031( ُغ٘خ 16)

٣ٌشق رُي ػٖ ارغبٙ رشش٣ؼ٢ ٣وّٞ ػ٠ِ ػذّ ( ٖٓ اُوبٕٗٞ رارٚ. 12ٝاُغٜبد أُخزظخ ثٔٞعت أُبدح )

اؽلام الآز٤بص دٕٝ سهبثخ، ثَ سثطٚ ثؼٞاثؾ رؾون اُزٞاصٕ ث٤ٖ ؽش٣خ الاعزضٔبس ٝٓزطِجبد أُظِؾخ 

اُؼبٓخ، ٝٛٞ ٓب ٣٘غغْ ٓغ ػشٝسح رط٣ٞش الإؽبس اُوب٢ٗٞٗ اُؼشاه٢ ُزؼض٣ض آ٤ُبد ٓغبءُخ أُغزضٔش ك٢ 

ػ٤خ ُِٔششٝعؽبٍ اٗؾشاف اُزغؼ٤ش ػٖ اُـب٣خ الاعزٔب
0
. 

٤ٌ٣ق  ٓب ٛٞ ر٤٤ٌق أُغئ٤ُٝخ اُوب٤ٗٞٗخ ػٖ ٓلبسهخ رغؼ٤ش اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ؟ٝك٢ ٛزا اُغ٤بم 

ٖٓ ؽ٤ش الأطَ  ، الإخلاٍ أُزٔضَ ثؼذّ اٗؼٌبط ٓغب٤ٗخ الأسع ػ٠ِ اُغؼش اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ

اس٣خ ث٤ٖ اُذُٝخ ٝأُغزضٔش، ٓٔب              ً                                                  ثبػزجبسٙ اخلالا  ثبُزضاّ ٗبشئ ػٖ ػلاهخ هب٤ٗٞٗخ راد ؽج٤ؼخ رؼبهذ٣خ اد

٣زشرت ػ٤ِٚ ه٤بّ ٓغئ٤ُٝخ ػوذ٣خ اداس٣خ ٣زؾِٜٔب أُغزضٔش ثٞطلٚ اُطشف أُِزضّ ثز٘ل٤ز أُششٝع ٝكن 

ششٝؽ اُزخظ٤ض ٝاعبصح الاعزضٔبس. ٣ٝغ٤ض رُي ُلإداسح اعزؼٔبٍ عِطبرٜب ك٢ رؼذ٣َ الإعبصح أٝ اُـبئٜب 

ٝلا روّٞ أُغئ٤ُٝخ اُزوظ٤ش٣خ الا ارا صجذ ، أُؼذٍ 6002 ( ُغ٘خ31ٝكن أؽٌبّ هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ )

ٝعٞد كؼَ ؿ٤ش ٓششٝع ٓغزوَ ػٖ اُشاثطخ اُزؼبهذ٣خ، ًبُـش أٝ اُزؾب٣َ ك٢ اؽزغبة اٌُِق أٝ رؾ٤َٔ 

ه٤ٔخ الأسع ثظٞسح ؿ٤ش ٓجبششح ػ٠ِ أُغزل٤ذ٣ٖ، ٝك٢ ٛزٙ اُؾبُخ ٣زؾَٔ أُغزضٔش اُزجؼخ اُشخظ٤خ ػٖ 

                                                           
 .2٤و 14المعدل. المواد  2113لسنة  13العرالً رلم  الاستثمارلانون  1

 .665، ص 1٦٦6للنشر، الإسكندرٌة، عبد الغنً بسٌونً عبد الله، المضاء الإداري، منشأة المعارف 2 
، 2125( لسنة 12نظام بٌع وإٌجار عمارات وأراضً الدولة والمطاع العام لأغراض الاستثمار والمساطحة علٌها رلم ) 3

 الجرٌدة الرسمٌة العرالٌة، 
 (.36( والمادة )2، المادة )2112( لسنة 22لانون الاستثمار المصري رلم ) 4
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(1العدد ) –( 5مجلة جامعة البٌان للدراسات و البحوث المانونٌة المجلد )  

اُؼشس
3

كلا رضٞس ٓغئ٤ُٝزٜب الا ك٢ ؽذٝد اُزوظ٤ش اُز٘ظ٢ٔ٤ أٝ اُشهبث٢ ارا صجذ ػذّ ٝػغ أٓب اُذُٝخ، ، 

ػٞاثؾ ًبك٤خ أٝ ػؼق ك٢ ٓزبثؼخ ر٘ل٤ز ششٝؽ اُزخظ٤ض
6

، دٕٝ إٔ ٣ؼل٢ رُي أُغزضٔش ٖٓ ٓغئ٤ُٝزٚ 

ٖٓ اُ٘ض ػ٠ِ ػذّ اؽزغبة ه٤ٔخ  6062( ُغ٘خ 36الأط٤ِخ. ٣ٝؼضص ٛزا اُز٤٤ٌق ٓب ٝسد ك٢ ٗظبّ سهْ )

ػٖٔ أعؼبس اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ك٢ ثؼغ اُؾبلاد الأسع
1

ً        ً ، ثٔب ٣ ؼل٢ ػ٠ِ ٛزا الاُزضاّ ؽبثؼب  هب٤ٗٞٗب                            ُ       

ً ِٓضٓب        . 

 انخبتًخ

ُوذ أًذد اُذساعخ اُزؾ٤ِ٤ِخ ٝعٞد ٓلبسهخ ػ٤ٔوخ ٝساعخخ ك٢ رطج٤ن هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ 

ً       كل٢ اُٞهذ اُز١ ٓ ٘ؾذ ك٤ٚ الأساػ٢ ٓغبٗب ، ًذػْ  ،ك٢ اُوطبع اُغ٢ٌ٘ اُؼشاه٢ 6002( ُغ٘خ 31)                      ُ                

، ظِذ أعؼبس اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ ػشالٙ دُٚبس تشٚهٌٕٛ 35ؽ٢ٌٓٞ ثِـذ ه٤ٔزٚ اُزشا٤ًٔخ ٓب ٣ض٣ذ ػٖ 

ٖٓ أُٞاؽ٤ٖ٘ ٖٓ دائشح اُوذسح اُششائ٤خ. ٝهذ ًشق اُزؾ٤َِ ا٢ٌُٔ  %50ٓشرلؼخ، ُزخشط ٓب ٣ض٣ذ ػٖ 

رغغذ ك٢ ؿ٤بة اُ٘ظٞص  ٔسلبثٙ تُظًٛٙ فشمثبُذسعخ الأ٠ُٝ ػٖ  ٝاُزشش٣ؼ٢ إٔ ٛزٙ أُلبسهخ ٗبرغخ

اُوب٤ٗٞٗخ أُِضٓخ ثزؾذ٣ذ عوق ُلأعؼبس أٝ ٛٞآش اُشثؼ، ٓٔب عٔؼ ُِٔغزضٔش٣ٖ ثبٓزظبص اُذػْ 

. إ %35     ً                           ، ثذلا  ٖٓ اُ٘غجخ اُؼبدُخ اُجبُـخ %60 تدبٔصد سثر ْٕايشاُؾ٢ٌٓٞ ثبٌُبَٓ ػ٠ِ شٌَ 

ن أدٟ ا٠ُ اٗؾشاف اُٜذف الاعزٔبػ٢ ُِوبٕٗٞ، ٝرلبهْ الأصٓخ الإعٌب٤ٗخ اعزٔشاس ٛزا اُ٘ٔؾ ٖٓ اُزطج٤

ً                                            . ٝث٘بء  ػ٠ِ اُ٘زبئظ، كبٕ أُؼبُغخ اُغزس٣خ رٌٖٔ ك٢ َسًخ يلاٍٚٛ 0ثض٣بدح عٌبٕ اُؼشٞائ٤بد ا٠ُ   انتذخم      

ُزو٤٤ذ ٛٞآش اُشثؼ، ٝاُضاّ أُغزضٔش٣ٖ ثزخظ٤ض ٗغجخ ٖٓ اُٞؽذاد ُلإعٌبٕ  انؼبخم انتششٚؼٙ

، ٝرلؼ٤َ دٝس اُز٣َٞٔ اُؾ٢ٌٓٞ أُخلغ، ٢ٛٝ اعشاءاد ًل٤ِخ ثخلغ اُغؼش اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذح أُذػّٞ

 ، ٓٔب ٣ؼ٤ذ ُِوبٕٗٞ دٝسٙ اُؾو٤و٢ ًؤداح ُِؼذاُخ ٝاُز٤ٔ٘خ أُغزذآخ.%35ث٘غجخ لا روَ ػٖ 

 الاستُتبخبد:: أٔلا

لا ٣زغبٝص الاٗؼٌبط اُلؼ٢ِ لآز٤بص ٓغب٤ٗخ الأسع ػ٠ِ عؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢ ُِٞؽذاد -3

ػٖ رؤص٤شٛب الاهزظبد١ أُزٞهغ ك٢ ؽبٍ ؿ٤بة  %30.1كوؾ، ٝٛٞ ٓب ٣وَ ث٘ؾٞ  %36.0اُغ٤ٌ٘خ ٗغجخ 

 ٛٞآش اُشثؼ أُشرلؼخ.

                                                           
 نطاق المسؤولٌة المدنٌة والتمصٌرٌة والمسؤولٌة العمدٌة فً المانون الفرنسً والعرالً، مطبعة حداد،  طٌب،خال حسن 1

 .142، ص2115الطبعة الثالثة، البصرة، ،
رسالة ممدمة إلى كلٌة المانون جامعة ، للاستثمار عن إلامة المستثمر الأجنبًمسؤولٌة الدولة المضٌفة أسامة محمد جاسم،  2

 .131، ص 2125كربلاء، 
 2125( لسنة 12نظام بٌع وإٌجار عمارات وأراضً الدولة والمطاع العام لأغراض الاستثمار والمساطحة علٌها رلم ) 3

 ، على ان لا دلب وندب المخصصة للمشارٌع السكنٌة التً تمع خارج التصمٌم الأساس تملن الأراضً ( ثانًٌا4المادة ) –
 لٌمة الوحدة السكنٌة .ضمن الارض  مة ب لٌسحتت

 .المباعة للمواطن
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(1العدد ) –( 5مجلة جامعة البٌان للدراسات و البحوث المانونٌة المجلد )  

٢ٓ، اُؼ٘ظش الأًجش اُز١ ٣ٔزض اُذػْ اُؾٌٞ %60رشٌَ ٛٞآش اُشثؼ اُز٢ رغبٝصد -6

ك٢ ؽبٍ رْ رطج٤ن عوق  %30ؽ٤ش ًبٕ ٖٓ أُلزشع إٔ رخلغ الأعؼبس ث٘غجخ اػبك٤خ لا روَ ػٖ 

 .%30ُِشثؼ ث٘غجخ 

٤ِٕٓٞ د٣٘بس( ٖٓ  300اٗخلؼذ ٗغجخ اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ أُج٤ؼخ ثؤعؼبس ٓذػٞٓخ )أهَ ٖٓ -1

 عزٔبػ٢.، ٓٔب ٣ئًذ الاٗؾشاف اُزبّ ُِوبٕٗٞ ػٖ ٓغبسٙ الا6060ػبّ  %1ا٠ُ  6031ػبّ  5%

٣ئد١ ؿ٤بة اُز٣َٞٔ اُؾ٢ٌٓٞ أُخلغ ا٠ُ اػبكخ ًِلخ ر٤ِ٣ٞٔخ ػ٠ِ أُغزِٜي رض٣ذ ٖٓ -0

      ً ع٣ٞ٘ب . %2      ً                                      ، ٗظشا  لاسرلبع كٞائذ اُوشٝع أُظشك٤خ لأًضش ٖٓ %0عؼش اُٞؽذح ثٔب لا ٣وَ ػٖ 

٣ٌٖٔ ُزطج٤ن اعشاءاد رو٤٤ذ ٛبٓش اُشثؼ ٝروذ٣ْ اُوشٝع أُخلؼخ ٝالإػلبء اُغٔش٢ً -2

ً                                 إٔ ٣ؾون خلؼب  اعٔب٤ُب  ك٢ عؼش اُٞؽذح اُ٘ٔٞرع٤خ ٣ظَ ا٠ُ          ً  دُٚبس يهٌٕٛ 60، أ١ ٓب ٣ؼبدٍ 35%            

 .ػشالٙ

٣زؼؼ إٔ عٞٛش الإشٌب٤ُخ لا ٣ٌٖٔ ك٢ هظٞس اهزظبد١ ثؾذ، ثَ ك٢ ؿ٤بة ٗظٞص  -2

شثؾ ث٤ٖ الآز٤بص اُؼ٢٘٤ أُٔ٘ٞػ ُِٔغزضٔش ٝاُـب٣خ الاعزٔبػ٤خ أُشعٞح ٓ٘ٚ، ٓٔب ٣غزٞعت ر٘ظ٤ٔ٤خ ِٓضٓخ ر

اػبدح ٛ٘ذعخ اُؼلاهخ اُوب٤ٗٞٗخ ث٤ٖ اُذُٝخ ٝأُغزضٔش ػ٠ِ أعبط سهبث٢ أًضش طشآخ ٣ؼٖٔ رؾو٤ن اُٞظ٤لخ 

 .الاعزٔبػ٤خ ُلاعزضٔبس اُغ٢ٌ٘
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 انًمتشزبد:        ثبَٛب : 

ثبػبكخ ٗظٞص اُضا٤ٓخ رلشع عولبً  6002( ُغ٘خ 31) رؼذ٣َ هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ-3

% ٖٓ اٌُِلخ اُلؼ٤ِخ، ثٔب ٣ؼٖٔ ٓ٘غ 31ُٜٞآش اُشثؼ ك٢ أُشبس٣غ اُغ٤ٌ٘خ الاعزضٔبس٣خ لا ٣زغبٝص 

 آزظبص اُذػْ اُؾ٢ٌٓٞ ٖٓ هجَ أُغزضٔش٣ٖ.

% ٖٓ اُٞؽذاد أُ٘زغخ ػٖٔ أُشبس٣غ 10اُضاّ أُغزضٔش٣ٖ ثزخظ٤ض ٓب لا ٣وَ ػٖ -6

عزضٔبس٣خ ثلئخ الإعٌبٕ أُذػّٞ، ٝثؤعؼبس رؼجطٜب اُذُٝخ ٝكن ٓؼبدُخ ٝاػؾخ رؼزٔذ ًِلخ اُج٘بء اُلؼ٤ِخ الا

 ٝٛبٓش اُشثؼ اُؼبدٍ.

اٗشبء ٤ٛئخ ٝؽ٤٘خ ٓغزوِخ ُزغؼ٤ش ٝرذه٤ن ًِق أُشبس٣غ اُغ٤ٌ٘خ رز٠ُٞ رؾ٤َِ اٌُِق هجَ -1

 أُجبُـخ ك٢ روذ٣ش اٌُِق اُزشـ٤ِ٤خ.ٓ٘ؼ اعبصح اُج٤غ، ٝػٔبٕ شلبك٤خ اُزغؼ٤ش ٝٓ٘غ اُزلاػت أٝ 

رلؼ٤َ أدٝاد اُز٣َٞٔ اُؾ٢ٌٓٞ ا٤ُٔغش ػجش اُضاّ أُظبسف اُؾ٤ٌٓٞخ ثزوذ٣ْ هشٝع -0

% ُٝٔذد عذاد ٓ٘بعجخ، ُخلغ اٌُِلخ اُز٤ِ٣ٞٔخ اُز٢ ٣زؾِٜٔب أُٞاؽٖ 1ع٤ٌ٘خ ثلبئذح ٓ٘خلؼخ لا رزغبٝص 

 ٝرغ٤َٜ اُٞطٍٞ ُِغٌٖ.

ٝآ٤ُبد اُشهبثخ ثؼذ ٓ٘ؼ الآز٤بص ُؼٔبٕ إٔ ٓغب٤ٗخ ٓشاعؼخ آ٤ُبد رخظ٤ض الأساػ٢ -2

الأسع ر٘ؼٌظ كؼ٤ِبً ػ٠ِ عؼش اُج٤غ اُٜ٘بئ٢، ٓغ رلؼ٤َ ٗظبّ ػوٞثبد ُِٔشبس٣غ اُز٢ لا رِزضّ ثٔغز٣ٞبد 

 .الأعؼبس أٝ ٗغت الإعٌبٕ أُذػّٞ أُؾذدح
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 ٔانًشاخغ لبئًخ انًصبدس

 أٔلا : انًصبدس انؼشثٛخ

أؽش اُششاًخ ث٤ٖ اُوطبػ٤ٖ اُؼبّ ٝاُخبص ك٢ ، ؽبسم ػجذ اُوبدس اعٔبػ٤َ أؽٔذ أثٞ ثٌش ثذ١ٝ،_ د. 3

 .6060اُذٍٝ اُؼشث٤خ. أثٞ ظج٢: ط٘ذٝم اُ٘وذ اُؼشث٢، 

 اُجؾٞس ٝاُذساعبد ( أ)

اُزشش٣ؼ٤خ ُلاعزضٔبس ٝدٝسٛب ك٢ دػْ هطبع الإعٌبٕ )دساعخ هب٤ٗٞٗخ ؽٍٞ  عبعْ. الأؽشثزٍٞ ٓغ٤ذ _ 6

 ٓ٘شٞس، ٤ًِخ اُوبٕٗٞ، عبٓؼخ اُجظشح. ٝاهغ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ اُؼشام(. ثؾش

 https://journals.law.uobasrah.edu.iq/35/article/download/35ٓزبػ ػ٠ِ: 

أُوزشؽخ ُٜب ٓشٌِخ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ اُؼشام ٝأُؼبُغبد  ػشؿبّ ػجذ اُٞٛبة أثٞ ًَِ اُطبئ٢._ 1

دساعخ ؽبُخ(. ٓغِخ اُـش١ ُِؼِّٞ الاهزظبد٣خ ٝالإداس٣خ،  –)رؾذ٣بد اعزوطبة ٓشبس٣غ الإعٌبٕ اُؼبٓخ 

 .6032اُغ٘خ اُؾبد٣خ ػششح، أُغِذ اُؼبشش، 

ثبُزلبط٤َ ٝػلاهزٜب ثبُضوخ اُز٘ظ٤ٔ٤خ. ٓغِخ ٤ًِخ اُزشث٤خ، عبٓؼخ  ؽشث٢. الإداسحٓش٣ْ ؽغٖ ػ٢ِ _ 0

 .6066، 363أُ٘ظٞسح، اُؼذد 

دٝس هشٝع أُظشف اُؼوبس١ ك٢ ٓؼبُغخ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ ظَ  محمد ػجذ طبُؼ، آ٣خ أؽٔذ ؽغ٤ٖ._ 2

(. ٓغِخ اُش٣بدح ُِٔبٍ ٝالأػٔبٍ، أُغِذ اُشاثغ، 6063–6030ٓجبدسح اُج٘ي أُشًض١ اُؼشاه٢ ُِٔذح )

 .6061اُؼذد اُضبُش، 

اُغٌٖ ك٢ اُؼشام. ٓغِخ ٤ًِخ ا٥داة، عبٓؼخ اُزؾؼش اُغش٣غ ٝأصشٙ ك٢ أصٓخ  طلبهظ. هبعْ ٛبد١ _د.2

 .320، ص 6062، 21ػ٤ٖ شٔظ، أُغِذ 

الاعزشار٤غ٤خ اُغ٤ٌ٘خ ٝآٌب٤ٗخ رؾو٤وٜب ك٢ اُؼشام ثؼذ  ػجذ اُؾغ٤ٖ ؽغٖ ػجذ اُؾغ٤ٖ، محمد ًبظْ ػٞاد._ 1

 6061. ٤ًِخ الإداسح ٝالاهزظبد، عبٓؼخ اُوبدع٤خ، 6001ػبّ 

ػ٢ِ ؽبسم عبعْ اُضث٤ذ١. د. ػٔبس عؼلش ٜٓذ١ اُؼضاص١، اُزؾذ٣بد  _ د. ٝعٖ اؽغبٕ ػجذ أُ٘ؼْ د.1

، 62الأ٤٘ٓخ ٝاُغ٤بع٤خ ُلاعزضٔبس ك٢ اُؼشام، ٓشًض ؽٞسا٢ٗ ُِجؾٞس ٝاُذساعبد الاعزشار٤غ٤خ، اُؼذد 

6060. 

 )ط( اُوٞا٤ٖٗ ٝاُزوبس٣ش اُشع٤ٔخ

https://journals.law.uobasrah.edu.iq/35/article/download/35
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بئ٤خ، اطذاساد ٓزؼذدح ُِٔذح ٗششح أعؼبس أُٞاد الإٗش عٜٔٞس٣خ اُؼشام. –اُغٜبص أُشًض١ ُلإؽظبء _ 3

 عٜٔٞس٣خ اُؼشام. (. ثـذاد: ٝصاسح اُزخط٤ؾ.6060–6030)

 .6002، 0013أُؼذٍ. اُٞهبئغ اُؼشاه٤خ، اُؼذد  6002( ُغ٘خ 31هبٕٗٞ الاعزضٔبس سهْ )_ 6

 اُج٘ي أُشًض١ اُؼشاه٢.

 .6061. ثـذاد: اُج٘ي أُشًض١ اُؼشاه٢، 6061روش٣ش اُغ٤بعخ اُ٘وذ٣خ ُغ٘خ _ 1

 د( أُٞاهغ الإٌُزش٤ٗٝخ اُؼشث٤خ)

 اُـذ٣ش اُلؼبئ٤خ.

 َٛ ثبرذ أصٓخ اُغٌٖ ػظ٤خ ػ٠ِ اُؼشام؟ ٓوبٍ ٓ٘شٞس ػ٠ِ أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ:

https://alghadeertv.iq/archives/258713 

 اُؼشث٢ اُغذ٣ذ.

 اُؼشام. روش٣ش ٓ٘شٞس ػ٠ِ أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ:اُلغبد ٣٘خش ٓشبس٣غ اُغٌٖ ك٢ 

https://www.alaraby.co.uk 

Independent Arabia. 

 َٛ ثبرذ أصٓخ اُغٌٖ ػظ٤خ ػ٠ِ اُؾَ ك٢ اُؼشام؟ روش٣ش ٓ٘شٞس ػ٠ِ أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ:

https://www.independentarabia.com 

 أُٞهغ الإٌُزش٢ٗٝ اُشع٢ٔ: ٤ٛئخ الاعزضٔبس اُٞؽ٤٘خ اُؼشاه٤خ.

https://investpromo.gov.iq 

  

https://alghadeertv.iq/archives/258713
https://alghadeertv.iq/archives/258713
https://www.alaraby.co.uk/
https://www.alaraby.co.uk/
https://www.independentarabia.com/
https://www.independentarabia.com/
https://investpromo.gov.iq/
https://investpromo.gov.iq/
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 ثبَٛب : انًصبدس الأخُجٛخ

 )ٛـ( اُجؾٞس ٝاُذساعبد

Zaid Mohammed Hatem, Abdul Rashid Abdul Hamid, Abdulrahman Umar Bah, 

Ahmed Yassin, Mustafa Mohammed. 

A case study of Iraqi residential investment into housing crisis and construction 

potentials – A critical review. Proceedings of the 6th Conference, ResearchGate, 

2021, p. 5. 

Ali Ghanim Nori. 

Prices of building materials and their impact on residential growth trends in Iraq. 

Central Asian Journal of Mathematical Theory and Computer Sciences, Vol. 6, 

No. 3, 2025, p. 602. 

R. S. 

Measuring housing competitiveness indicators in residential investment projects 

in Iraq. Proceedings of the 5
th
 International Conference on Architectural & Civil 

Engineering Sciences (CIC-ICACE 2025), Paper No. 2025, pp. 149–.. 

Investigation of the critical factors influencing low-cost green sustainable 

housing projects in Iraq. 

ResearchGate, 2022. 

Available at: https://www.researchgate.net/publication/360187775 

 )ٝ( أُٞاهغ الإٌُزش٤ٗٝخ الأع٘ج٤خ

ResearchGate. 

Available at: https://www.researchgate.net 

  

https://www.researchgate.net/publication/360187775
https://www.researchgate.net/
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