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  الاستثمار العقاري ودوره في تعزيز التنمية المستدامة
 )قانهن الاستثمار العقاري العراقي النافذ انمهذجا(

 *ا.م.د عبدالرحمن عبدالله الصراف

 */ كلية القانهن جامعة المستقبل
                                    dr.abdulrahman2020@uomus.edu.iq  

 السمخص
يعد الاستثسار برؾرة عامة السحرك الأساس في التشسية البذرية والاقترادية والاجتساعية والبيئية 
ويدااا ؼ فااي  ظااؾر البمااداا ورفاااو الذااعؾنى ويعاايز البشاا  التحتيااة لمدولااة محااؾ زيااادة الااد   ال ااؾمي 

جشبيااةى وال زااا  عماا  الا اار ومطافحااة البظالااة التااي والااؾطشي و اادفو رؤوس الأمااؾان الؾطشيااة والأ
كامت مؽ بيؽ ا ادا  االتشسياة السداتدامةوو ووف اا لااما السشغاؾر العاالا فااا الاساتثسار الع اارؼ  اؾ 
جااي  ماااؼ مااؽ الاسااتثسار الذااام ى  ااما الشااؾل مااؽ الاسااتثسار لااا الاادور الاعااان فااي معالجااة مذااطمة 

ي  الايادؼ العاممااة وزيااادة مسااؾ اتمتاااا و بااادن الخباارا ى الداطؽ وععااادة الاعسااار فااي العاارا ى و ذاا 
فالاساااتثسار لا يااايان يسثااا   حاااديا اماااالا  ظاااؾا  التشسياااة السداااتدامة فاااي عااا  زياااادة الشساااؾ الداااطامي 

 ومذاك  السجتسع السعاصرو

ومااؽ  شااا فاااا  ااما البحاا  ياادور  ااؾن الاسااتثسار الع ااارؼ ودورو فااي  عييااي التشسيااة السدااتدامة مااؽ 
 و و عديلا او2006و لدشة ا13ا الاستثسار رقؼ ا لان قامؾ 

الكلمات المفتاحية: قانهن الاستتثمار العراقتيا المستتثمرا النمته العمرانتيا التنميتة المستتدامةا 
 .البيئة العقارية
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Real estate investment and its role in enhancing sustainable 

development 

(The current Iraqi Real Estate Investment Law as a model) 

Asst. Prof. Dr ABDULRAHMAN ABDULLAH MOHAMMED AL-

SARAF 

Abstract 

Investment in general is the main driver of human, economic, social and 

environmental development and contributes to the development of 

countries and the welfare of peoples, and enhances the state's 

infrastructure towards increasing national and national income and the 

flow of national and foreign capital, and eliminating poverty and 

combating unemployment, which were among the goals of (sustainable 

development). According to this general perspective, real estate 

investment is an important part of comprehensive investment. This type 

of investment has an effective role in addressing the housing problem and 

reconstruction in Iraq, employing workers, increasing production growth 

and exchanging experiences. Investment still represents a challenge to the 

steps of sustainable development in light of the increase in population 

growth and the problems of contemporary society.  

Hence, this research revolves around real estate investment and its role in 

promoting sustainable development through Investment Law No. (13) of 

(2006) and its amendments. 

Keywords: Iraqi Investment Law, Investor, Urban Growth, Sustainable 

Development, Real Estate Environment. 
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 المقدمة

 أولا: أىمية البحث 

تظااااؾرا  الاقتراااادية والاجتساعيااااة الولعاااا  ذلاااػ يعااااؾد الااا   ى ياياااد الا تساااالا بسؾسااااؾل الاساااتثسار
واقعشااااا  اوجاااد اوبسااارور الااايمؽ ف ااااد عاااار  إيجابياااا   ىوالبذااارية التاااي عااااد ا عالسشااااا السعاصااار

السعاصاااار وعااااااد اا السشغسااااا  اتقميسياااااة والدولياااااة التااااي رئاااااي  عمااااا  مؾسااااؾل التشسياااااة والبيئاااااة 
وئاا مؽ سسشاا االتشسية السدتدامةو التي عار  و دد   ىوالذراكا  الدولية والشسؾ الاقترادؼ 

و ومؽ بيشاا االعس  اللائو والشسؾ الاقترادؼو  2015الجسعية العامة للأمؼ الستحدة عالا أ دافاا 
يعااد الاسااتثسار وا اادا مااؽ أ اادافاا الرئيدااة فااي  ؾعيااق رؤوس الأمااؾان و  ؾيااة الاقتراااد الااؾطشي 

ومااؽ  شااا ف ااد عاارل  ىلكافااة البمااداا والشسااؾ العسرامااي الاامؼ يدااع  الاا   ح ي ااا الاسااتثسار  الع ااارؼ 
 وف ااو و عديلا ا لسؾاكبة  ما التظؾر الاقتراادؼو  2006و لعالا 13مؾا الاستثسار العراقي رقؼ اقا
 يأ ي:  فيسااما السشغؾر العالا  تمخص أ سية البح  ل

بياا جامب  الا وماثرر فاي  يا شاا السعاصارة و اؾ الاساتثسار الع اارؼ وماا يتبعاا ماؽ  اداعيا   و1
الداطؽ وبيااا   اؾ  واجباا  السداتثسر السحماي  دا   مجتسعشا ومدػ  ظؾرو في معالجة ازماة

 والاجشبيو
 عد الع ارا  بسا لاا مؽ قيسة ئبيرة دا   أؼ بمد فيشب ي دراسة ئافة الا طالا الستعم ة باا مؽ  و2

  ي   سمكاا واستثسار ا لمسدتثسر العراقي والاجشبيو

 ثانيا: إشكالية البحث

  تمخص إعطالية البح  فيسا يأ ي:

دورو بتعيياي التشسياة  اؾ وماا   رائرااىما مااؾلا الاساتثسار الع اارؼ وماا ي أ سيتاا وماا ي  و1
 الاقترادية السدتدامة؟

   اا الشرؾص الؾاردة فاي قاامؾا الاساتثسار العراقاي الشافام السعادن  تداؼ بالااعمياة ال امؾمياة  و2
لعسرامي لتعييي التشسياة لتح يو أ دافاا و   اماا ئافية لؾ د ا في معالجة  أزلا الدطؽ والشسؾ ا

 السدتدامة؟
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   اا السشاخ الاستثسارؼ في العرا  يؾفر بيئة امشة لمسدتثسر الؾطشي والاجشبي وفو ال اامؾا  و3
 و   يحتاا ال   عدي ؟ الحاليى

 ثالثا: اىداف البحث

 ياد  البح  ال :  

فاي مادػ  ح ياو  دميط الزؾ  عما  مادػ فاعمياة الساؾاد ال امؾمياة فاي قاامؾا الاساتثسار الشافام  و1
 الأ دا  التشسية السدتدامةو

الؾصااؾن الاا    ي ااة ودوافااع الاسااتثسار فااي بماادما ومااا اسااار  عشااا مااؽ متااائ   االان السر مااة  و2
 الداب ة ئي متعر  عم  مؾقعشا عم   ريظة الاستثسار العالسيةو

 رابعا: فرضية البحث

بالااعميااة الكافيااة لتح يااو  عماا  فاارض اا الشرااؾص ال امؾميااة فااي قااامؾا الاسااتثسار العراقااي  تدااؼ 
ماا  اي التؾصايا  اللازماة التاي يشب اي عما  السذارل العراقاي اا يشغار  ىا دا  التشسياة السداتدامة

 الياا بعيؽ الاعتبار لتح يو مييد مؽ الااعمية في  ح يو  مو الأ دا و

 خامسا: مناىج البحث

فااالسشا  الؾصاااي  ااؾ السااشا  السشاسااب  التحميماايىاعتسااد البحاا  عماا  السااشا  الؾصاااي والسااشا   
لؾصااااس الاسااااتثسار والتعبياااار عشااااا ئسااااا  ااااؾ فااااي ال ااااامؾا الحااااالي والؾاقااااع الاقترااااادؼ وال ااااامؾمي 
السعاصاارو امااا السااشا  التحميمااي فاااؾ  حمياا  الشرااؾص ال امؾميااة الستعم ااة بالاسااتثسار الع ااارؼ مااؽ 

 تدامةوإطار قامؾا عام  سسؽ  عييي التشسية الاقترادية السد لان 

 : هيكلية البحثسادسا
 اقتز    ديؼ  ما البح  ال  مبحثيؽ: 

  والسااهيسي لمتشسية السدتدامة والاستثسار اتطارالسبح  الأون: 
 السظمب الأون: ماهية التشسية السدتدامةو

 السظمب الثامي: ماهية الاستثسار بؾجا عالا والاستثسار الع ارؼ بؾجا  اصو
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اسااترا يجيا  الاسااتثسار الع ااارؼ ودورو فااي  عييااي التشسيااة الاقترااادية السدااتدامة السبحاا  الثااامي: 
 اوفو إطار قامؾا استثسار العراقي و عديلا او ويش دؼ ال  مظمبيؽ:

  اااااؾ  و واجباااااا  السداااااتثسر الاااااؾطشي و الأجشبياالسعؾقاااااا  و السعالجاااااا و السظماااااب الأون: 
 ييي التشسية السدتدامةوالاستثسار الع ارؼ ودورو في  عالسظمب الثامي: 

 
 الأولالمبحث 

 الإطار المفاهيمي للتنمية المستدامة والاستثمار

 م دؼ  ما السبح  ال  مظمبيؽ:

 –الظمب الأون: ماهية التشسية السدتدامة  -
 السظمب الثامي: ماهية الاستثسار بؾجا عالا والاستثسار الع ارؼ بؾجا  اصو  -

 المستدامة التنميةالمطلب الاول ماهية 

مؽ  لان  عريااا وا دافاا و رائراا وابعاد ا وامؾاعاا  السدتدامة التشسيةيسطؽ اا مبيؽ ما  ي  
 في عدة فرول 

 المستدامة التنميةالفرع الأول: تعريف 

 الييااادةباماااا  الم ااةفاايسطؽ اا معرفاااا ابتاادا  فااي  السدااتدامة لمتشسيااةاذا مااا اردمااا اا معظااي  عرياااا  
فاااؾ مرااظمو يعااؾد الاا  عمااؼ الايطؾلؾجيااا و ااؾ  الاسااتدامةامااا  ىوالسزاااعاة والااؾفرة والكثاارةوالشسااا  

 ىوبيشااا الستشؾعااةباايؽ الكائشااا  الحيااا بسااا فياااا البذاار وباايؽ بيئتاااا  العلاقااة بدراسااةالعمااؼ الاامؼ ياااتؼ 
التاي  كاؾا عرساا الاا   ةالديشاميطيالمتعبيار عاؽ  ذاطي  و ظااؾر الاشغؼ  الاساتدامة يا  اساتخدمت 

يطميااا  ااثدؼ الاا   اادوي   ياار فااي  رااائص وعشاصاار العلاقااا  ببعزاااا فااي السااااؾلا   يياارا  ه
باايؽ عمااؼ الاقتراااد وعمااؼ الايطؾلؾجيااا عماا  اعتبااار اا  العلاقااة طبيعااةالتشسااؾؼ وئااملػ التعبياار عااؽ 

 عشاااي عااادلا  ى و الاساااتدامة Eco” 1“باااا العمسااايؽ مذااات يؽ ماااؽ مااااق الاصااا  الا ري اااي  يااا  يبااادا 
ئسااا  2 ظبي ااا لسباادا الامرااا  باايؽ الاجيااان اؼ التاارابط باايؽ اجيااان ال ادمااةالاجيااان  السداااس محااؾ

                                                           
1
 .7991دار هوم للطباعة والنشر  ،الجزائر، ١شعبانٌ، إسماعٍل، مقدمه فٌ اقتصاد التنمٍة ،ط 

2
مررج جرردول العمررال الموقررا لرردور  الجمعٍررة  (771و 719و 711و 711و 99و 99و 91و 99- 99)انظررر علرري سرربٍل المبررال البنررد  

 A 791/ 99أٍلول رقم الوبٍقة  79ٍوم البلاباء فٌ عقدا بمقر الأمم المتحد  فٌ نٍوٍورك  والتٌ والخمسٍجالعامة البانٍة 
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لذار  اا  مباي  التجارياة ظاؾير الارض والسادا والسجتسعاا  وئاملػ الاعساان اعرفت باماا عسميا 
 التشسياةو عمياا فااا 1وعما   مبياا  اجا ااا ال ادماةا تياجا  الحاسار دوا السدااس ب ادرة الاجياان 

 عباار عااؽ ا تياجااا  السجتسااع ومعالجااة السشاااخ و  ااؾلا عماا  مبااادا  مدااتسرة  ااي عسميااا السدااتدامة
بساا  حؾياا ماؽ عشاصار  سطاؽ  ماػ الاجياان ماؽ  والبيئاة الظاقاةلسراادر  الاعالاة والسذارئة العدالة

عماااا    ااااؾ  الاجيااااان  والسحافغااااة الظبيعيااااةاسااااتسرار العاااايه برفاهيااااا و شغاااايؼ اسااااتخدالا السااااؾارد 
ال ااارا  مااياااةالااا   التاريخياااة اااؾ مراااظمو  عاااؾد اصاااؾلا  السداااتدامة التشسياااة مراااظموو  و2ال ادماااة

وال زاااااايا  البيئاااااةعاااااؽ  الشاجساااااةلسعالجاااااا السذااااااك   الدولياااااةالعذاااااريؽ عشااااادما ع اااااد  الساااااث سرا  
ومعالجااا السشاااخ ف ااد  ااؼ ع ااد مااث سر لمبيئااة فااي  والبظالااةمطافحااا الا اار  والاجتساعيااة الاقترااادية

عالجااااااا البيئااااااة والتحااااااؾلا  السشا يااااااة والاجتساعيااااااة لس 1972سااااااتؾئاؾلؼ عاصااااااسا الدااااااؾيد عااااااالا 
 اااؼ الاجتساااال فاااي اوسااامؾ عاصاااسا الشاااروي  وقااارر السجتسعاااؾا  1987و وفاااي عاااالا 3والاقتراااادية

 السدااتدامة التشسيااة ى  ياا   ااؼ  عريااقآمااماك الااؾزرا اصاادار   رياار باسااؼ بؾر لامااد مداابة الاا  رئاايق 
ياا  الحاساار دوا السداااس بح ااؾ  الاجيااان التااي  مبااي ا تياجااا  الج التشسيااةا عماا  امااااماارو  لأون

الخاصاة فاي  التشسية والبيئة وئافة الأ ادا  الأ ارػ  مااهيؼ ؼ في  ما الاجتسال  اري   ىال ادمةو
 و4التشسية

ع د مث سر رياؾ دؼ جااميرو فاي   ؼ ستؾئاؾلؼبعد عذريؽ عاما مؽ ع د مث سر  1992وفي عالا 
 ؼ صدور   ريار  اؾن التشسياة السداتدامة والبيئاة التاي  وفيا ىالأرضعميا قسة  أطموالبرازي  المؼ 

 تزااسؽ  ااو الاادون لاسااتخدالا مؾارد ااا الخاصااة والحاجااة الاا   عاااوا الاادون لم زااا  عماا  الا اار 
 بشت الجسعياة العاماة للأماؼ الستحادة  2015والجؾل و ساية البيئة و متاا عدة مث سرا و وفي عالا 

و وفاي  ذااريؽ 2030د  يشب اي اا  شاام بحماؾن عاالا  اا 17ا ادا  التشسياة السداتدامة  ادد اا فاي 
 و 5ع د مث سر لمبيئة والسشاخ في باكؾ عاصسة أذربيجاا 2024الثامي عالا 

                                                           
1
المسرتدامة هرٌ  )التنمٍرة وهو 7991 والتنمٍةللتنمٍة المستدامة التٌ أصدرته اللجنة الدولٍة للبٍئة  بورتلاندمع تعرٍف التقرٍر  ٍتفق هذا 

ٍنظرر  ،حاجاتهرااشربا  الأجٍرال التالٍرة اعلري تلبٍرة التنمٍة التٌ تلبٌ احتٍاجاا الحاضر دوج اج ٍعرض للخطر قدر  الأجٍال التالٍة علي 

 .98ص، 7999 الكوٍا،سلسلة عالم المعرفة،  والتنمٍة،اعداد اللجنة العالمٍة للبٍئة  المشترك،الي مستقبلنا 
2
 1171عطٍة، محمود حمدً، الحماٍة القانونٍة للمحمٍاا الطبٍعٍة فٌ إطار التنمٍة المستدامة، دار النهضة العربٍة ، 
3

 .1117دسوقٌ، رانٍا عبدالحمٍد، مفهوم التنمٍة المستدامة و أهدافها، المجلة العربٍة للقٍاس والتقوٍم، العدد الرابع، ٍولٍو 
4
، 1171 والنشرموشراتها، المجموعة العربٍة للتدرٍب  -ابعادها –التنمٍة المستدامة مفهومها  محمد،ٍاسمٍج مدحا ، أبو النصر 

 .91ص القاهر ،
5
دراسة حالة مجمع الٍانز، مجلة معهد العلوم  -، مساهمة التامٍج فٌ تحقٍق التنمٍة المستدامةوسار ، رشٍد ولبرشادرٍس   

 .1117، 1العدد  ،12القتصادٍة، جامعة الجزائر، المجلد 
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 واىميتيا المستدامة التنميةالفرع الثاني: اىداف 

 اادد   اامو  2015 اادد  ا اادا  التشسيااة السدااتدامة فااي الجسعيااة العامااة للأمااؼ الستحاادة فااي عااالا 
 ادفا  بتادغ مشااا ال زاا  عما  الا ار والجاؾل والراحة والتعمايؼ ومؾاجااة السشااخ  17الا دا  فاي 

التشسياة السدااتدامة مشام مااث سر سااتؾئاؾلؼ  إطاااروالشساؾ الاقترااادؼو وقاد وسااعت قزاية البيئااة فاي 
بذاأا البيئاة البذاريةو  ار بط جسياع أ ادا  التشسياة السداتدامة للأماؼ الستحادة  1972يخي لعالا التار 
 و1و بظري ة ما بالبيئةSDGsا

 :2و يقتراد والاستثسار ا دا  التشسية السدتدامة ذا  الرمة السباعرة بالا و شالػ عدد مؽ

 عييااي الشسااؾ الاقترااادؼ السظاارد والذااام   (الاقترااادؼ: العساا  اللائااو والشسااؾ الاااد  الثااامؽ -
 وولمجسيع والسدتدالاى والتؾعيق الكام  والسشت ى و ؾفير العس  اللائو لمجسيع

 

ابشاااا  بشياااة  حتياااة قاااادرة عمااا  الراااسؾدى التحتياااة الراااشاعة والابتكاااار والبشياااة الااااد  التاساااع:  -
 .وو حايي الترشيع السدتدالا والذام  لمجسيعى و ذجيع الابتكار

 

الحااد مااؽ امعاادالا السداااواة دا اا  البمااداا وفيسااا ا الحااد مااؽ أوجااا عاادلا السداااواة  الاااد  العاعاار: -
 .وبيشااى و ؾ مر بط بتح يو عدالة اقترادية

 

اسساا أمسا  استالاك وعمتاا مداتدامةى الاد  الثامي عذر: الاستالاك واتمتاا السدثولاا  -
 .وقتراد السدتدالاوالتي  ذس   حديؽ ئاا ة استخدالا السؾارد ودعؼ الا

 

ا عيياي وساائ  التشايام و شذايط الذاراكة الاد  الدابع عذر: ع اد الذاراكا  لتح ياو الأ ادا   -
 ووالعالسية مؽ أج  التشسية السدتدامةى بسا يذس  التعاوا الاقترادؼ الدولي

 الفرع الثالث: ابعاد التنمية المستدامة

 عاااد التشسياااة السداااتدامة مسظاااا لمتشسياااة و اااثدؼ الااا   ح ياااو الت ااادلا الذاااام  والسداااتدالا فاااي مختماااس 
 مو التشسية  حؾؼ عم  ابعاد عدة  تكام  معا لتح يو التشسية السدتدامة لاا ابعااد عادة  السجالا ى

 :3 ي

                                                           
1
 .1177 محارب، عبدالعزٍز قاسم، التنمٍة المستدٍمة فٌ ظل تحدٍاا الواقع مج منظور إسلامٌ، دار الجامعة الجدٍد ، 

2
  https://sdgintegration.undp.org/map/index.php  

3
   https://2u.pw/1Z1b5z، 1112لشبكة العربٍة للتمٍز والستدامة،  
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فاي  اما  البعد الاقترادؼ المؼ يتعمو بالابتكار والاستثسار و اؾفير فارص العسا  والامؼ ياسشاا -
  ؾ الاستثسارا  ومشاا الاستثسار الع ارؼو 

البعد الاجتساعي المؼ يرئي عما  التشسياة الاجتسااعي و اؾفير التعمايؼ ومشااا اتساطاا والرعاياة  -
 الرحيةو و شا يتبيؽ دور الاستثسار الع ارؼ في  عييي التشسية السدتدامةو

لسدا الحديثة لسؾاجاة الت يرا  السشا ياة البعد البيئي لمحااظ عم  البيئة و  مي  التمؾي وبشا  ا -
 سسؽ الاستثسار الع ارؼو 

 كسا لاا ابعاد أ رػ  ي البعد السثسدا ي والبعد الث افيو  -

 الفرع الرابع: خصائص التنمية المستدامة:

اا ا ؼ  اصية في التشسية السدتدامة  ؾ الامداا فاؾ محؾر التشسية المؼ  دع  اليا  امو التشسياة 
لرفاهية الامدااا والسجتساعو وئاملػ التأكياد عما  البعاد اليمشاي الامؼ  دد اا ا ادا  الجسعياة للأماؼ 

 :1يأ ي فيساو ئسا لاا  رائص يسطؽ اا مجسماا 2030الستحدة لتح يو أ دافاا  ت  عالا 

والبيئيةو و رئي عم   اصية معيشة  ي  والاقتراديةى ىلتؾازا بيؽ الابعاد الثلارة الاجتساعيةا -
 العس  اللائو والشسؾ الاقترادؼ و شا يتجم  دور الاستثسار الع ارؼ لتعييي  مو التشسيةو

 الاستدامة أؼ اماا عم  السدػ الظؾي  والسدتسرو -
 لمجسيع دوا  سيييوالذسؾلية التي  دع  ال   ح يو التشسية  -
 التعاوا الدولي والسذارئة بسا في ذلػ الحطؾما  والذرئا  والسجتسع السدمي والافرادو -
الابتكااار  ذااجع التشسيااة السدااتدامة عماا  الابتكااار و ظااؾير   شيااا  جدياادة صاادي ة لمبيئااة ئسااا  -

 و2 رئي عم  التعاوا الدولي
لعدالااة الاجتساعيااة والت ياايؼ السدااتسر الااؾعي والت ياايؼ  رئااي التشسيااة عماا  مذاار الااؾعي و ح يااو ا -

 ل ياس   دلا  مو التشسيةو
العدالة بيؽ الأجيان اا ماؽ  راائص التشسياة السداتدامة ساساا العدالاة بايؽ الأجياان الحالياة  -

وال ادمااة وذلااػ مااؽ  االان الحااااظ عماا  السااؾارد الظبيعيااة وعاادلا اسااتشيافاا وسااساا الحرااؾن 
 و 1الجسيع عم  فرص عس  متداوية

                                                           
1
 .  ١١١١الحسج، عبد الرحمج محمد، التنمٍة المستدامة ومتطلباا تحقٍقها، موتمر اقتصادً بالجزائر، جامعة المسٍل،  

2
ال، التنمٍة المسرتدامة محردداا و تحردٍاا ، مجلرة السرتراتٍجٍة و التنمٍرة، جامعرة عبدالحمٍرد برج برادٍس العجال و شمة ، بوزٍاج و نو 

 .1172مستغانم، كلٍة العلوم القتصادٍة و التجارٍة و علوم التسٍٍر، العدد السادس، 
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 : 2ى فاي  ذس  عم أمؾال  مو التشسية سا يخصفي اما

 التشسية الاقترادية السدتدامة: و ؾ المؼ ياسشا في  ما البح و -
 التشسية الاجتساعية السدتدامة -
 التشسية البيئية السدتدامة -
 التشسية الث افية والتعميسية السدتدامة -
 التشسية الديا ية السدتدامة -
 التشسية الرحية السدتدامة -

أ رػ يسطؽ اا يارز ا الحاسر والسدت ب و و مو ئماا مر بظة سسؽ الأ دا  التي  دد اا وأمؾال 
 الجسعية العامة للأمؼ الستحدة و ي متكاممة وعسؾلية  كس  بعزاا الا رو

 

 المطلب الثاني: ماهية الاستثمار بهجو عام والاستثمار العقاري بهجو خاص.

السعاادن بااال ؾاميؽ  2006لدااشا ٣١ؼ الاسااتثسار رقااؼ رل العراقااي الاا  اصاادار قااامؾا  شغاايذاا جااا السا
للاساتثسار الؾطشي والاجشبي وقد وسع مرؾصا  لمسدتثسر بالشدبةا طاما  فشغؼ 2015و 2010
 الع اااارؼ بؾجاااا  ااااص والاسااتثسارمبااايؽ ماهيااة الاساااتثسار بؾجاااا عاااالا  ا وابتاااد ى3 طامااااوا الع ااارؼ 

 وفي عدة فرول وأ سيتاا و رائر وامؾاعامدار بحثشاو مؽ ما ية  عرياا ا

 وانهاعو ا خصائصوالاستثمار تعريف الفرع الأول:

مالاا اؼ ئثار وماا يشتجاا  وأرسارالارساار  بما  اوااالذاجر اؼ  أرسارماا جاا  ماؽ  اؾ  ل ةالاستثسار 
راس  وزياادةة عشد الاقترادييؽ فااؾ  ؾعياق الساان ب راد التشسيا و اما الاستثسار4ةمؽ اوقا  دوري
 و5الااربو ب راادالأمااؾان ف اااا  ال ااامؾا فاااؾ ياادور  ااؾن  حرئااا  رؤوس  وعشااد ىالااربوالسااان ب رااد 

 و2015لدشة  ٠٥ؼرقا التعدي  الثامي مشا الشافم العراقي ستثسارلاالاستثسار في قامؾا ا عر  وقد

                                                                                                                                                                      
1
 .1177، ٍحٍي و صورٍة، سعٍدً وشبٍنٌ صورٍه  نظرٍة التنمٍة المستدامة  الجزائر، جامعة المسٍلة 

2
 https://2u.pw/7ZdgjgnB،  99نشر  التحاد المصرً للتامٍج ، صناعة التامٍج و مبادئ التامٍج المستدام ، عدد  

3
 .1171دراسة مقارنة، دار البقافة للنشر و التوزٍع،-ٍاملكٌ، اكرم، القانوج التجارً/الشركاا 

4
ر لساج العرب، وم ، ماد  بمر، ابج منظ7911 -هـ7811دار احٍاء التراث العربٌ، بٍروا، ط،  العربٍة،ٍنظر الي مجمع اللغة   

 .819، الزبٍدً، تاج العروس، ماد  بمر، ص818-811ماد  بمر ، 
5
 .7991 ،7،طدار ابج خلدوج للطباعة والنشر، القتصادٍة، بٍروا، الموسوعة ، عادلًعبد المهد 
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 ؾعيق راس السان في اؼ مذا  او مذرول اقرادؼ و يعؾد بسشاعة عم  اتقتراد الؾطشي باما ا
  وو ما ال امؾا  وف ا لا طالا

الرااااشاعي والاسااااتثسار اليراعااااي والاسااااتثسار  مشاااااا الاسااااتثسار الاسااااتثسار عماااا  عاااادة امااااؾال ويااااأ ي
 والامؼفاي الاشاط  والاساتثسارفي مجلا  التاميؽ  والاستثسارفي وسائط الش    والاستثسارالديا ي 

 و1ياسشا في  مو الدراسة  ؾ الاستثسار الع ارؼ 

 العقاري الفرع الثاني: الاستثمار 

 عرياااااا  الاسااااتثسار الع ااااارؼ مااااؽ  ياااا  ؾمااااا  اااابعااااد اا بيشااااا مااااااؾلا الاسااااتثسار بؾجااااا عااااالا مباااايؽ 
او  2الساؾارد السالياة فاي مؾجاؾدا  ع ارياةو ا ؾعياق فالاساتثسار الع اارؼ  اؾ وو رائرا وامؾاعاا

او  ااؾ  وماؽ الاربو عالياةاو بياع الع اارا  لتح ياو مدابا   اأجيرو  عاؽ عارا  و سماػ وادا اعباارة  اؾ
أو التظااؾير فاااي  و جسيااع قظااع مااؽ الاراسااي او الع ااار التجاااارؼ او الع ااار الدااطشي باااد  الااربا

وو و قاد عرفات لماربو ع اارا او بياع ال و اأجير ةالسدت ب  ويشدرا الاستثسار  حت عرا  ممكياا وادار 
بحيا  رابات  لاا مدات ر عاي  اكا  عما  اماا ٣٥٠٣العراقي سشة  امؾا السدمي الو مؽ 62السادة ا

فيذاااس  الأرض و البشاااا  و ال اااراس و الجداااؾر و الدااادود و   ماااسىلا يسطاااؽ م ماااا او  حؾيماااا دوا 
يذس  الأرض و  فزلا عؽ ذلػ فاا مرظمو الع ارو 3السشاجؼ و  ير ذلػ مؽ الأعيا  الع اريةو

ماااا فؾقااااا و ماااا  حتااااا و البشاياااا  التاااي  بشااا  فؾقياااا ئاااملػ  ذاااس  الااادور و السحااالا  التجارياااة و 
مااااكؽ الدااايا ية و الاشااااد  و السظااااعؼ و الأبشياااة الراااشاعية ئالسعامااا  و السراااامع و البشاياااا  الأ

الحطؾمة و يشظؾؼ الع ار عما  عسمياا  ئثيارة مشااا البياع و الذارا  و التظاؾير و الرايامة و  يار 
الع اارؼ يعاد ا اد  رالاساتثساذلػ سؾا  اكااا ع اار ساطشي او  يار ساطشي ى و يثئاد الباا ثؾا بااا 

 امؾمياااة ماااص الساااادة الفاااي ؼ م ؾماااا  الاقترااااد و اا الع اااار يعاااد مراااظمو قاااامؾمي ئساااا اعااارما ا ااا
سشاا الأرض و الظر  و الأعجار و الشبا ا  و  اؾ فعدلا  رئة السؾجؾد ب ئؾما يستاز ال  الدباقة

                                                           
1
( ، أطروحررة دكتررورار مٍررر منشررور ، جامعررة البصررر  ، كلٍررة 1111-7991بمار فررٌ العرررام للمررد  )حسررج، خولررة رشررٍخ، منررا  السررت 

 .81،ص1171الإدار  و القتصاد،، ص
2
مجلرة  نٍنوى،تقٌ، مقوماا الستبمار العقارً فٌ العرام ومحدداته بالتطبٍق فٌ محافظة  وسرىأ.د. سرمد كوكب  وسلٍماج،الجمٍل  

 718، ص 1179، 1، العدد 9المجلد  والقتصادٍة،رٍة جامعة كركوك للعلوم الإدا
3
 .9/9/7997( فٌ 8179)القانوج نشر فٌ الوقائع العراقٍة رقم   
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مااا يظمااو عميااا اسااؼ السمكيااة الح ي يااة التااي يح ااو الاسااتثسار الع ااارؼ فياااا أربا ااا ماليااة ى و ي ااع 
 و 1الاستحؾاذلاستثسار في اطاريؽ  سا التسمػ و ا

باماا محارك الاقترااد فاي جسياع دون العاالؼ الحادي  مغارا لحاجاة الامدااا لمع اار  أ سيتا فيعاداما 
التي  والرشاعيةمياولة الساشة التجارية  وب ردالامتاال بالسدطؽ  و رية ولأسر اب رد الدطش  لا 
ماؽ أماؾال آيعاد ماؽ  ولأماا الاربوىى او ل ارض الاساتثسار لتح ياو 2الكريؼ والعيهيبت ي مشاا الرز  

ى 3مدبة ساساا عالياة ساد مخااطرو ولؾجؾد والزيالالاستثسارا  لعدلا  عرض راس السان لمالاك 
و 4ال اؾمي لاؼ دولاة فاي العاالؼ رالاساتثساا اؼ مطؾماا  اجساالي  أ اد تجما  أ سيتاا فاي اماا  وئملػ

التخظااايط لمسااادا الحزااارية  وفاااي ح ياااو التاااؾازا فاااي السااادا كساااا ياااثدؼ الاساااتثسار الع اااارؼ الااا  
 و5الحديثة

  رائرا فتشحرر بسا يأ ي:فيسا يخص اما 

الأماؾان  اساتثسارفاي  م ارماة فياا السخااطر و شعادلايعد الاستثسار الع ارؼ اساتثسار بعياد الأماد  -
 و6والستحرئة بتةاوالأصؾن السالية الثالسش ؾلة 

 و اااؾ ساااعر الع اااار فااايا اااؼ عامااا  ماااثرر   اااما ويعااادعااادلا قابمياااة م ااا  الع اااارا  بخااالا  الدااامع  -
 7السؾقعو

و اما يعاد  رض او استالاكاالاأؼ لا يسطؽ  دمير ا والستامةى والثبا قابمة لمدوالا  عد الع ارا   -
 بخلا  الأمؾان السش ؾلةو ةرابت اصية ماسة في الع ارا ى ئؾماا 

الأ اارػ  االأصااؾنمااؽ الخرااائص السيااية اماااا  ؾلااد إياارادا  م ديااة مداات مة الاا   ااد ئبياار عااؽ  -
البااقي  و اثجرثسدة أؼ في بعض الحالا   ذ   السثسدة بعض الع ار التي  حتاع باا الس

 وو ما يعيز مؽ قيسة الع ارا  عم  السدػ الظؾي  وفيا ربو مالي و ما

                                                           
1
 .712مصدر سابقا، ص وسلٍماج،الجمٍل   

2
 .1178الجدٍد،تسوٍة منازعاتها(، دار الجامعة  -جابر فهمٌ، الستبماراا الأجنبٍة فٌ منظمة التجار  العالمٍة)حماٍتها عمراج،  

3
مجلة دمٍاط للدراساا القانونٍة  القتصادٍة،فٌ تحقٍق التنمٍة  ودورر، الستبمار العقارً زعبد العزٍالعرابٌ، محمد أنور   

 .891، ص 1118العدد البامج، ٍولٍو،  مصر، دمٍاط،كلٍة الحقوم، جامعة  والقتصادٍة،
4
، 1119 القاهر ،كلٍة الهندسة، جامعة  ماجستٍر،العقارً، رسالة  والستبمارالعلاقة بٍج الستبمار القومٌ  ،دعبد الحمٍفارس السٍد  

 .21ص
5
 .892، صقسابمصدر  العرابٌ، 
6
، منشرر   المعررارف، 7سرروٍلم ، محمد محمد ، السررتبماراا الأجنبٍررة فررٌ مجررال العقرراراا، دراسررة مقارنررة  بررٍج القررانوج و الفقرره الإسررلامٌ،ط 

 .1119الإسكندرٍة، 
7
 212نفسه، صالعرابٌ، مصدر   
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بأمؾاعاااااى  والع اااارا  جاااارة الأراسااي  والبشااا ىامااا اماااؾل الاسااتثسار الع اااارؼ فيذااس  قظاااال التذاااييد 
لتجااارة  وبالشداابة وبيعااااىالداايارا   ماارأن  ااأجير ى بيااع الؾ اادا  الدااطشيةىوالذاا والسشااازن   ااأجير

 وعا والسذار الخاصة بالسذاروعا  الداطشية  ئالأراسيالأراسي لاا أ سية في الاستثسار الع ارؼ 
السعاااادة لمسذااااروعا   والأراسااااياليراعيااااة  والأراسااااي الرااااحراوية والأراسااااي والترفيايااااةالداااايا ية 
 الرحيةو

بعاض   جاريا ويزايقاا يطؾا  واماالاستثسار الع ارؼ عم  مؾعيؽ اما اا يطؾا سطشيا  ويرشس
 و1الجارؼ  الحالي اووسعا  إطارالكتان باا الع ار يسطؽ اا يرشس في 

        المستدامةاستراتيجيات الاستثمار العقاري ودوره في تعزيز التنمية المبحث الثاني: 

 )وفق إطار قانون استثمار العراقي وتعديلاته(

والاساتثسار الع اارؼ ماتكمؼ فاي  اما السبحا  عاؽ دورو  السداتدامة التشسياةاا  كمسشاا عاؽ ماااؾلا بعد 
م دااؼ  ااما البحاا  الاا  مظمباايؽ  ياا  عماا  الجامااب الاقترااادؼ مشاااا  السدااتدامة التشسيااةفااي  عييااي 

الاسااااتثسار والأجشباااايى امااااا الثااااامي مباااايؽ فيااااا السدااااتثسر الااااؾطشي  وواجبااااا   ااااؾ  السظمااااب الاون 
 الع ارؼ ودورو في  عييي التشسية السدتدامةو

 (والمعالجات المعهقات)والأجنبي المستثمر الهطني  وواجباتحقهق  :المطلب الأول

فاي الساادة الاولا   2015و لداشة 50في التعدي  الثامي مشا رقؼ ا العراقي قامؾا الاستثسارعر   
الحاص  عما  اجاازة الاساتثسار و الامؼ يحسا  الجشداية  االذخصالؾطشي عم  اما  مشا السدتثسر

و في  يؽ عر  السداتثسر العراقية اذا ئاا عخرا طبيعيا او عخرا معشؾيا مدجلا في العرا  و
اجااازة الاسااتثسار و الاامؼ لا يحساا  الجشدااية العراقيااة اذا الذااخص الحاصاا  عماا  الأجشبااي بامااا ا 

 دود الدولة  فالاستثسار اذا عبر  وكاا عخرا طبيعيا او عخرا معشؾيا مدجلا في بمد اجشبي و  
فاااؾ الاامؼ يجاارؼ  ااارا الشغااالا الش اادؼ و السااالي و الاقترااادؼ  التااابع لاااا فيااا الاسااتثسار الأجشبااي

الاجشبياة فااي  شسياة الاقتراااديا  السختماااة ر رؤوس الامااؾان  ميا   دااؽ  ميا ى دو ادئتااؾر  لمدولاة
كسااا عرفاات و٣٥٩٥ئميااة الح اؾ  ى ال ااا رة ى ماع دراسااة  اصااة باااقميؼ مرارى  اطرو ااة دئتااؾراة ى 

عمااا  اجاااازة اساااتثسار ئااا  عاااخص طبيعاااي او معشاااؾؼ  اصااا   ا فاااي الساااادة الاولااا  مشاااا السظاااؾر
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لمسذااااريع الاساااترا يجية فاااي قظااااعي بشاااا  السااادا الداااطشية و السشااااطو الاساااتثسارية  او اؼ قظاااال 
 و ششسؾؼ ا ر   ع  ارا الترسيؼ الاساس   تر ا الايئة و يؾافو عمياا مجمق الؾزرا 

 ااما ال ااامؾا العديااد مااؽ السيايااا والزااساما  لمسدااتثسر ب ااض الشغاار عااؽ جشداايتا بجسيااع  ويح ااو
العراقااااي والاجشبااااي مجسؾعااااة مااااؽ السيايااااا والزااااساما   ئسااااا يح ااااو لمسدااااتثسر ما ىوالزااااساالسيايااااا 

 ذاااجيعا  ماااؽ الدولاااة لمسداااتثسر العراقاااي والاجشباااي وبااادور ا ساااتثرر  ااامو السياياااا ايجابياااا  فاااي البيئاااة 
ومااؽ  اامو السيايااا مااا  ىالاقترااادية بسااا يشدااجؼ والعساا  عماا   كييااااا لااد ؾن الاسااتثسارا  الاا  البمااد

 1:مؽ ال امؾاو 10/11/12/15د يأ ي االسؾا

يجااؾز  سميااػ السدااتثسر العراقااي او الاجشبااي الاراسااي السخررااة لمسذاااريع التحتيااة والعائاادة  -
ولمسدتثسر العراقاي او الاجشباي عارا  الارض العائاد لم ظاال الخااص او  العالاىلمدولة وال ظال 

السخاااتمط تقاماااة مذااااريع الاساااطاا  رااارا  عاااريظة عااادلا  عارسااااا ماااع اساااتعسالا  التراااسيؼ 
 .الاساسي

 .يدسو ال امؾا لمسدتثسر باستخراا راس السان المؼ اد ما ال  العرا  وعؾائدو -
و ااأجير الع ااارا  او السداااطحة مااؽ الدولااة او مااؽ   ااو اسااتئجار يوالأجشباالمسدااتثسر العراقااي  -

و 50ال ظاااعيؽ الخاااص والسخااتمط ل اارض اقامااة مذاااريع اسااتثسارية عمياااا لساادة لا  ييااد عااؽ ا
 سدااايؽ ساااشة قابماااة لمتجدياااد بسؾاف اااة الايئاااة مامحاااة الاجاااازة والجااااة ذا  العلاقاااة بعاااد مراعااااة 

ذاااريع الرااشاعية السذاايدة فااي الساادا الس باسااتثشا طبيعااة السذاارول والجاادوػ الاقترااادية مشااا 
 .التعميسا الرشاعية  سمػ بسؾجب بدن و دب 

لمسدااااتثسر اا يش اااا  ممكيااااة السذاااارول الاسااااتثسارؼ ئاااالا  او جااااي ا   اااالان ماااادة الاجااااازة الاااا  أؼ  -
% ماااؽ 40مداااتثسر ا ااار بعاااد استحراااان مؾاف اااة الايئاااة مامحاااة الاجاااازة بذااار  امجاااازو مدااابة 

محاا  السدااتثسر الدااابو فااي الح ااؾ  والالتيامااا  الستر بااة السذاارول ويراا  السدااتثسر الجديااد 
 .معاعميا وفو ال امؾا والا اا  السبرلا 

يجؾز لمسظؾر او السدتثسر بالا اا  مع الايئة السعشية عم  ايران  دما  البش  التحتية ال   -
 .معا دود السذرول وف ا  للا اا  المؼ يبرلا 

                                                           
1
، نقابرة المحرامٍج العراقٍرة ، المعدل النافذ ١١١٢لسنة  ١١الستبمار الأجنبٌ فٌ إطار قانوج الستبمار العراقٌ رقم  العبٍدً، حسٍج ، 
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ر العاراقييؽ فاي  الاة عادلا امطامياة اساتخدالا يحو لمسدتثسر  ؾعيق واساتخدالا عاامميؽ ماؽ  يا -
 .الايئةعم  ال يالا بشاق الساسة وفو سؾابط  ردر ا  عراقي يسمػ السث لا  اللازمة وقادر

يسااشو السدااتثسر الاجشبااي والعااامميؽ فااي السذاااريع الاسااتثسارية مااؽ  ياار العااراقييؽ  ااو الاقامااة  -
 .في العرا  و داي  د ؾلا و روجا مؽ وال  العرا 

 .ما يتؼ بحطؼ قزائي با  باستثشا عدلا السرادرة او  أميؼ السذرول الاستثسارؼ  -
 .عادنعدلا ميل ممكية السذرول الاستثسارؼ إلا لمسشاعة العامة ئلا  او جي  وبتعؾيض  -
مؽ الزرائب والرسؾلا لسادة  باتعاا يتستع السذرول الحاص  عم  اجازة الاستثسار مؽ الايئة  -

د  التذااا ي  التجاااارؼ لكااا  مر ماااة ماااؽ مرا ااا  إمذاااا  السذااارول ولا و ساااشؾا  ماااؽ  اااأري  بااا10ا
 الكسرئيةويذس  الاعاا  مؽ الرسؾلا 

إعاا  السذرول الاستثسارؼ الدطشي مؽ رسؾلا الافراز ورسؾلا التدجي  الع ارؼ وبزسشاا رسؾلا  -
 وامت ان الؾ دا  الدطشية لمسؾاطشيؽ االرسؾلا العدليةو

سشاا ال امؾا والتي ماص عميااا ال اامؾا فاي الارا  الخاامق و شاك السييد مؽ الاعاا ا  التي  ز
 اااما ويتستاااع السداااتثسر الاجشباااي بسياياااا  السداااتثسروفااااي  سثااا  امتياااازا  الااا   الاعااااا ا ىبعشاااؾاا 

دولية بيؽ العرا  ودولتا او ا ااقيا  متعددة الاطرا  ئاا العرا  قد أمزؼ  لا ااقيا اسافية وف ا  
 .الياا

و 14فاي الساادة ا اساؾا  الاؾطشي او الأجشبايو التياماا  السداتثسر ال امؾا  فزلا عؽ ذلػ ف د  دد
 -:1 و ي ئالآ ي ىالسدتثسرمشا وذلػ في الار  الرابع بعشؾاا التياما  

إعاااعار الايئاااة الؾطشياااة للاساااتثسار او  يئاااة الاقمااايؼ او السحافغاااة  داااب الاماااؾان  ظياااا  فاااؾر  -
 .التجارؼ ض السذرول و أري  بد  العس  الامتاا  مؽ  رئيب السؾجؾدا  و جايي ا لأ را

 .لم امؾا مدػ  دابا  اصؾلية يدق اا محاسب قامؾمي مجاز في العرا  وف ا   -
  ااديؼ دراسااة الجاادوػ الاقترااادية والاشيااة لمسذاارول أؼ معمؾمااا  او بيامااا  او ورااائو  ظمباااا  -

 .امجازو الايئة او الجاا  الا رػ السخترة فيسا يتعمو بالسذرول والت دلا الحاص  في
مدػ سجلا   اصة بالسؾاد السدتؾردة لمسذرول والسعااة مؽ الرسؾلا طب ا  لأ طالا ال امؾا مع  -

 .السؾاد حديد مدد الامدرار لامو 
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السحافغة عم  سلامة البيئة والالتيالا بشغالا الديظرة الشؾعية السعسؾن باا في العرا  والامغسة  -
والراااحة والشغاااالا العاااالا وقااايؼ  باااالأمؽالستعم اااة العالسياااة السعتسااادة فاااي  اااما السجاااان وال اااؾاميؽ 

 .العراقيالسجتسع 
الالتاايالا بااال ؾاميؽ العراقيااة الشافاامة فااي مجااالا  الروا ااب والاجااازا  وساااعا  وعاارو  العساا   -

 .و ير ا
الالتيالا بتظابو جادون   ادلا العسا  الامؼ قدماا السداتثسر ماع الؾاقاع عما  اا لا يطاؾا التاااو   -

الاايمؽ أكثاار مااؽ سااتة أعااار وعماا  الايئااة الؾطشيااة للاسااتثسار وسااع عاارو  جيائيااة فااي  الااة 
 .الاجازةئسا اا لمايئة سحب  أعار جاوز مدة الدتة 

ورفاااع مااااارا اؼ وقااادرا اؼ و كاااؾا    اؼئااااا ااادريب مداااتخدميا ماااؽ العاااراقييؽ و اااأ يماؼ وزياااادة  -
 العراقييؽوالاولؾية لتؾعيق واستخدالا العامميؽ 

 

فاشالػ العدياد مشااا و التاي  السدتثسر الأجشبي في العرا اما بخرؾص السعؾقا  التي  ؾاجا 
العاارا   مااؽ مااا يستمكااا  يجااب معالجتاااا بايااة امعاااش السشاااخ الاسااتثسارؼ فااي الاابلاد ى فااالبر ؼ 

التحااديا  الدياسااية التااي  تسثاا  فااي  الا اا طبيعيااة وفياارة وفاارص اسااتثسارية واعاادةمااؽ مااؾارد 
السداااتثسريؽ   جعاا عاادلا الاساات رار الدياساااي متيجااة الراااراعا  الدا ميااة والتااؾ را  اتقميسياااةى 

 ؾامتذااار الاداااد اتدارؼ والسااالي  فزاالا عااؽيذااعروا بعاادلا الأماااا بذااأا مداات ب  اسااتثسارا اؼ 
 حاااؾن دوا سااااؾلة  أسااايق الذااارئا   وجاااؾد التع يااادا  البيروقراطياااة الظؾيماااة و السع ااادة التاااي

سااعس البشيااة التحتيااة فااي العاارا و   ااي السعؾقااا  الأ اارػ  مااؽو و 1عسالااااالأجشبيااة ومسارسااة ا 
الخااادما  الأساساااية مثااا  الكارباااا  والسيااااو والش ااا    جاياااي ماااؽ م اااص فاااي  يااا  يعاااامي الااابلاد
ماااؽ  كااااليق التذااا ي  وياااثرر سااامب ا عمااا  الجااادوػ الاقتراااادية  ذلاااػ ييااادوالا راااالا ى مساااا ي

وجؾد عدد ئبير مؽ العسالة السحمياةى إلا أا العارا  مؽ ر ؼ فزلا عؽ ذلػ فالبللاستثسارا و 
يعااامي مااؽ م ااص فااي الكااؾادر السااا رة والسدربااةى مسااا يجباار الذاارئا  الأجشبيااة عماا  اساات دالا 

مااؽ  عااامي  فأماااافيسااا يخااص فااي  الااة البشااؾك العراقيااة  ى اماااعسالااة أجشبيااة بتكاااليق إسااافية
ى سااعس فااي رأس السااان وعاادلا قاادر اا عماا   ااؾفير  دااايلا  ائتساميااة و اادما  ماليااة متظااؾرة

                                                           
1
مجلرة التنمٍرة البشررٍة والتعلرٍم  وسربل معالجتهرا، فرٌ العررام الأجنبرٌ الستبمارمعوقاا القانونٍة التٌ تواجه الجنابٌ، محمود شاكر،   
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باتسااافة إلاا  ذلااػى فاااا نيااان السشاااطو الاقترااادية الحاارة أو السشاااطو الرااشاعية الستظااؾرة 
 و1ي م  مؽ جاذبية الدؾ  العراقي لمسدتثسريؽ الأجامب

 حدايؽ السشااخ الاساتثسارؼ لدياا وذلاػ ماؽ  الان  لسعالجة  مو السعؾقا ى يحتاا العرا  إلا  
فزاالا عاؽ  داؽ ادار ااا التااي  م ؾماا   ائماة وماؾارد ساخسة اسات لان ماا يستمكاا العارا  مااؽ

 يا   الخااراىجامن الاساتثسارا  ماؽ  ذجع الاساتثسارا  فاي الادا   و  باقترادو و  ثدؼ ال  
 تجدد  مػ الس ؾما  بجسيع عؾاما  اتمتااا اللازماةم فساؽ جااة عشرار الأرضى فااا العارا  
يسماااػ مداااا ة واساااعة و سثااا  أرساااا برقعاااة ج رافياااة ماساااة لااااا  راااائص مسياااية قاااادرة عمااا  

ومااؽ جاااة عشراار  الكثيااروا تزاااا مذاااريع ال ظااال اليراعااي والرااشاعي والتجااارؼ و ير ااا 
ولية التي  شت  دا   العرا   تسيي بطاا ا  عالية لؾ امتجت وفو السؾاد الأوليةى فاا السؾاد الأ

مؾاصاا  قياسية و يئ لاا السشاخ السلائؼ إسافة إل  اماتاح العرا  عما  الأساؾا  الخارجياةو 
ومااؽ جاااة عشراار العساا م فاااا الائااة العسريااة العاممااة  سثاا  الشداابة الأكباار مااؽ سااطاا العاارا  

طاا الياااافعيؽو أماااا ماااؽ جااااة عشرااار رأس الساااانم فااااا لاااملػ يظماااو عمااا  ساااطاا العااارا  بالدااا
إمطاميااااة  ااااؾفير رؤوس الأمااااؾان فااااي العاااارا  ئبياااارةى مااااؽ  اااالان  ريااااة  رئااااة رؤوس الأمااااؾان 
وعمتاجااا محمياا  وبالتاالي فاااا  امو الس ؾماا  لااؾ أديار  بطااا ة لكاماات ئايماة بجامن اسااتثسارا  

متاجياة لعسمات الترابظاا  الخم ياة سخسةى ولؾ  اؼ  ؾجياا  ماػ الاساتثسارا  محاؾ ال ظاعاا  ات
 و 2والأمامية عم   مو مسؾ اقترادؼ أفز  بطثير

الاساات رار الدياساااي  و عيياايفزاالا عااؽ ذلاااػ يتحدااؽ السشاااخ الاقتراااادؼ مااؽ  االان  حدااايؽ 
التؾافو باايؽ ال ااؾػ الدياسااية والعساا  عماا   ح يااو الأمااؽ والاساات رار فااي جسيااع أمحااا  الاابلاد باا

عييي الرقابة والسدا لة و اعي  ال ؾاميؽ التي  عاقب الااسديؽى إل  الاداد مؽ  لان   ومطافحة
اتجااارا ا  البيروقراطياااة و حااادي   و بداايط جامااب  حدااايؽ الذااااافية فااي التعااااملا  الحطؾمياااة

الشغالا ال امؾمي ليربو أكثر  ؾاف  ا مع السعايير الدوليةى مسا يدا  عم  السدتثسريؽ الأجاماب 
 و 3 أسيق أعسالاؼ ومسارستاا

                                                           
1
 و لدار مجلرة ا 81١1، – 8111المباشر فٌ تنمٍة اقتصرادٍاا الردول النامٍرة للفترر  مرج  لجنبٌا الستبمارستار جبار عمراج، دور  

 .1178، 99دد، الجامعة المستنصرٍة، العدالقتصاد
2
 الحقوقٍررة،منشرروراا الحلبررٌ  مقارنررة،دراسررة  –المعوقرراا والضررماناا القانونٍررة  الجنبٍررة،السررتبماراا  عررامر،مفتررا  سررٍف النصررر،  

 . 89ص1179
3
 .1111جدً و الربٍعٌ، حسج شاكر ومحمود، التربٍة والتعلٍم لأجل التنمٍة المستدامة، دار الزواٍا للنشر والطباعة، بابل، م 
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عم  صعيد البشية التحتيةى يتعيؽ  حديؽ الخدما  الأساسية مث  الكاربا  والسياو والظر  اما 
 ح ياااو ذلاااػ ماااؽ  ااالان الذاااراكة ماااع ال ظاااال الخااااص أو السثسداااا    يااا  يسطاااؽ والساااؾامئ
يعااد أمااار ا سااروري ا لتظاااؾير ال اااؾػ  الااامؼ  عيياااي التعماايؼ والتااادريب الساشااي ى فزااالا عااؽالدوليااة

مياااة وجعمااااا قاااادرة عمااا   مبياااة متظمباااا  الداااؾ و يسطاااؽ  ح ياااو ذلاااػ ماااؽ  ااالان العامماااة السح
 و1التعاوا مع السثسدا  التعميسية الدولية و شايم برام   دريبية متخررة

يجااب  ظااؾير ال ظااال السراارفي ليراابو قااادر ا عماا    ااديؼ  اادما  ماليااة متظااؾرة ودعااؼ  كااملػ
 و 2السذاريع الاستثسارية

 .الاستثمار العقاري ودوره في تعزيز التنمية المستدامة :ثانيالمطلب ال

التي عاد ا واقعشا   الاستثسارا زارية عاممة في ئ  السجالا  متيجة  ةعاد بمدما العراقي ماز
السعاصر و يتثس  ذلػ في العديد مؽ مذاريع  الجدؾر و الاماا  و السدا الحديثة ئسديشة 

في مديشة الؾردؼ و مديشة الجؾا رؼ و مخمة العرا   بدساية  السجسع الدطشي المؼ اطمو عميا
 ظبيو قامؾا الاستثسار و  مو السذاريع  ي رسرة ى ب داد و بؾابة عيؽ العرا  في السؾص  

عم   داي   و مشاسادسا الا رة - التاسعة السادةامرت  عديلا اى المؼالعراقي الشافم و  
الؾطشية للاستثسار  الايئة و السذاريع بس اب   حدد ةتقام و أجير ا اللازمة خريص الاراسي 
مشا عم  اا يتستع السدتثسر  العاعرة السادةت ئسا مر ىالعلاقة ذا  بالتشديو مع الجاا 

 الؾاردةالالتياما  ب ى ويخزعبجسيع السيايا والتدايلا  والزساما   اب ض الشغر عؽ جشديتاو
 بالأرضظ  و الا تاامؽ مذاريع الاسطاا  لأ راضفي  ما ال امؾا السدتثسر العراقي والاجشبي 
الؾطشية  الايئة  زعاوفو سؾابط  بالأرض السزاربةبس اب  يحدد بيشا وبيؽ مالػ الارض دوا 

 اتسطاميةمسذاريع ل اللازمة  ديط الاراسي  الايئةو دا   ىمجمق الؾزرا  ةسؾاف و ب للاستثسار
 و3العراقييؽ بعد اكسان مذرول الدطشيةو سميػ الؾ دا  

السمتااايلا مسداااتثسر الاجشباااي ليحاااو  الدادساااة فاااي الا ااارة التاساااعة ماااؽ ال اااامؾا ماداااا الساااادة مرااات و
 امو السادة لا  يياد  عما  ااالتي يطاؾا فيااا السذارول الاساتثسارؼ قائساا  لمسذرول الاستثسارؼ السدة

 اما السشظماو  وماؽ  و4سذارولالالتااميؽ عما  بئساا يتستاع السداتثسر الاجشباي الخسديؽ ساشةى  عؽ 
بيشااات الخظااااة   يااا واساااعا  ةاسااااتثساري مذااااريعالعراقاااي فااااي ب اااداد والسحافغاااا  ف اااد عااااد بمااادما 

                                                           
1
 .1117، المجموعة العلمٍة للطبع والنشرالعرام انموذجا، -العجٍلٌ، صالح عبد عاٍد، عقود استبمار النفط و الغاز   

2
 .21سٍف النصر، المصدر نفسه، ص 

3
 العبٍدً، مصدر سابق. 

4
دار العٍسرراوً و الطلقررانٌ، عبرردالكرٍم جررابر و السررٍد شرروكا كرراظم، السررتبمار فررٌ محافظررة النجررف، الشرررف ) الواقررع و المسررتقبل(،  

 .1172العرام، -، الدٍوانٍةنٍبور للطباعة
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ة  حؾن في فمداا 2023الؾطشية للاستثسار لعالا  الايئة -الؾزرا  قالاستثسارية التي أصدر ا مجم
السعادنو  2006لداشة  13الاساتثسار ارقاؼ  اصادار قاامؾا  فاي قاامؾا  مؽ  لان الاقتراديةالعرا  

ئاااااا لااااا دور فااااي جاااامن الاسااااتثسارا  الأجشبيااااة بداااابب الاااامؼ  2015و لدااااشة 50وقااااامؾا رقااااؼ ا
 :1الامتيازا  واتعاا ا  التي يح  اا السدتثسرواى و ي ئسا يأ ي

إسافة مااؾلا السظؾرى و ؾ ئ  عخص طبيعي أو معشاؾؼ  اصا  عما  إجاازة الاساتثسار فاي  -
قظال بشا  السدا الداطشية والسشااطو الاساتثسارية أو أؼ قظاال آ ار   تر اا الايئاة بعاد مؾاف اة 
مجمق الؾزرا و إسافة  إل  مااؾلا السظؾر الثامؾؼى و ؾ ئ  عخص طبيعاي أو معشاؾؼ  شت ا  

 .الس تر ة ال ظاعا السذرول الاستثسارؼ ل رض  ظؾيرو سسؽ إليا ممكية جي  مؽ 
إد ااان ال ظااال السخااتمط إلاا  مجااان الاسااتثسارى إذ ئاااا ال ااامؾا ي تراار عماا   ذااجيع ال ظااال  -

 .الخاص العراقي والأجشبي
إقامااة مذاااريع اسااتثسارية صااشاعية ومخااازا  اصااة بال ظااال اليراعااي عماا  الأراسااي اليراعيااة  -

 .  و ارا الترسيؼ الأساسيوالع ؾد اليراعية دا 
اارة لاااؼ عماا  أا يراعاا   -  ذااجيع السدااتثسريؽ العااراقييؽ والأجامااب مااؽ  االان   ااديؼ قااروض ميدر

% مااؽ السذاارولى وسااساا مشذااو  السذاارول ومااشو قااروض ميداارة 50إمجاااز السدااتثسر مداابة 
راقااي لمسذاااريع الدااطشيةى ولمسدااتايد الشاااائي إا ئاااا ال ااامؾا ساااب ا  ي تراار عماا  السدااتثسر الع

 .ف ط
 سمػ السدتثسر العراقاي والأجشباي الأراساي والع اارا  لأ اراض إمذاا  مذااريع اتساطااى ئساا  -

أجااااااز ال اااااامؾا التسماااااػ لسذااااااريع الداااااطؽ بالشدااااابة لمسداااااتثسر الأجشبااااايى إذا ئامااااات الأراساااااي 
مخررااة تمذااا  السذاااريع الدااطشية والع ااارا  وال ظااال العااالاى أو إذا ئاماات سااسؽ الترااسيؼ 

 .و ارا الترسيؼ الأساسيالأساسي 

السدااااااتثسر العراقااااااي الأرض السخررااااااة لمسذاااااااريع الرااااااشاعية واسااااااتثسار الأراسااااااي  ميااااااػ س -
متجديااد ل سااشة قابمااة 50والع ااارا  أو السداااطحة لأ ااراض إقامااة السذاااريع الاسااتثسارية ولساادة 

ا دب مؾل السذرول و جسااوى ئساا يجاؾز ع اد عاراكة ماع السداتثسر الأجشباي فاي التسؾيا  أو 
 اتدارةو

الاساااتثسار فاااي السذااااريع الستؾقااااة فاااي ال ظاعاااا  ذا  الظاااابع الاساااترا يجي والا حاااادؼ ئافاااة  -
 ل رض  أ يماا و شايم او

إلااايالا التعااادي  الجدياااد الاااؾزارا  والجااااا   يااار السر بظاااة باااؾزارة وبماااديا  السحافغاااا  باعاااداد  -
دلا الالتايالاى  ماػ الجااا  الأراسي الرالحة تقامة السذاريع الاساتثسارية عمياااى وفاي  اان عا

                                                           
1
 .1118الخارطة الستبمارٍة للعرام، رئاسة مجلس الوزراء، الهٍئة الوطنٍة للاستبمار،  



 بحث((                                   ) 1عدد ) –( 4مجلد ) –مجلة جامعة البيان للدراسات و البحوث القانونية 
 

158 
 

 تحس   بعا  ذلػى سؾا  م   ممكية الأراسي لمايئة أو  ؾلي الايئة  خريص  ماػ الأراساي 
 لمسذاريع الاستثساريةو

اعتبار رأس السان الخاص بالسذارول والأربااح والعؾائاد الشا جاة عشاا وفاو أ طاالا ال اامؾا إيارادا   -
 و عميسا  البشػ السرئيؼ العراقيو

 زؾية في الذرئا  السدا سة الخاصة والسختمظةواكتدان الع -
  كؾيؽ السحافع الاستثسارية في الأساؼ والدشدا و -
 التأميؽ عم  السذرول لدػ أؼ عرئة  أميؽ عراقية أو أجشبيةو -
فاااتو  داااابا  بالعسماااة العراقياااة أو الأجشبياااة أو الارشتااايؽ معاااا ى ئمياساااا لااادػ السراااار  دا ااا   -

 العرا  أو  ارجاو
 الأجشبية و ؾعيااؼ في السذرول جشبا  إل  جشب مع العسالة السحميةوجمب العسالة  -
مشو السدتثسر الأجشبي والعامميؽ في السذاريع الاستثسارية مؽ  ير العراقييؽ  و اتقامة في  -

 العرا  و داي  عسمية الد ؾن إل  العرا  والخروا مشاو
 فتو فرول لذرئا ا الأجشبية في العرا و -
 الاستثسارؼو مشو إعاا ا  لمسذرول -
و عذار ساشؾا  10إعاا  مؽ الزرائب والرسؾلا لمسذاريع الحاصمة عم  إجازة اساتثسار لسادة ا -

 اعتبارا  مؽ  اري  بد  التذ ي  التجارؼو

كساااا  زااااسؽ إعاااااا  السذاااارول الاسااااتثسارؼ الدااااطشي مااااؽ رسااااؾلا اتفااااراز ورسااااؾلا التدااااجي  الع ااااارؼ 
وبزااسشاا رسااؾلا امت ااان الؾ اادا  الدااطشية لمسااؾاطشيؽ وئسااا  زااسؽ إعاااا  السااؾاد الاوليااة السدااتؾردة 
لأ اااراض التذااا ي  التجاااارؼ ماااؽ الزااارائب والرساااؾلا الكسرئياااة والدا ماااة فاااي  راااشيع ماااؾاد البظاقاااة 

 و1لمبيئةة والادوية والسؾاد الامذائية عر  اا  كؾا صدي ة التسؾيشي

 زاااسؽ إعااااا  الساااؾاد الاولياااة السداااتؾردة ل ااارض التذااا ي  التجاااارؼ لمسذااارول ماااؽ الزااارائب  ئساااا 
والرسااؾلا الكسرئيااة وف ااا لشداابة مدااا سة السااؾاد السحميااة فااي  رااشيع السشاات  و ااما يذااط  دعسااا ماسااا  

دي  الجديااد الاراسااي والع ااارا  التااي  خرااص ل اارض اقامااة اسااتثش  التعاا و لمسشتجااا  السحميااةو 
او لسا  ذطما مؽ ع با  امالا الاستثسالداب ة مذاريع استثسارية عمياا مؽ ا طالا ال ؾاميؽ وال رارا  

ماااشو مذااااريع الاشااااد  والسثسداااا  الدااايا ية والسدتذااا يا  والسثسداااا  فزااالا عاااؽ ذلاااػ ف اااد  اااؼ 
تربؾية والعمسية اعااا ا  اساافية ماؽ رساؾلا إساتيراد الارااي الرحية ومراكي التأ ي  والسثسدا  ال

عاااسؾن  ى و والساروعاااا  والماااؾازلا لأ اااراض التحااادي  والتجدياااد مااارة ئااا  ارباااع ساااشؾا  عمااا  الاقااا 
                                                           

1
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مذاااريع الذااراكة باايؽ ال ظااال العااالا وال ظااال الخاااص بسااا فااي ذلااػ مذاااريع ال ظااال العااالا الستعاقااد 
 و1مع ال ظال الخاص بأ طالا قامؾا الاستثسارعم   ا يماا او  ذ يماا أو إمذائاا 

 الحديثاةمدماا  ارل مازا ع اريا جيادو فاي بشاا  السادا  لكافةبمدما العراقي  عاد ويذاد ف د وبملػ
وئاملػ السجساع الداطشي لبؾاباا العارا  فاي ب اداد  ردؼالاؾ  يوعمفسذرول بدسايا ومذرول الجؾا رؼ 

  معبرا عؽ  مو الشازةو وفي مدا ا رػ ئعيؽ العرا  في محافغا ميشؾػ 

 يسطؽ اجسالا بالتالي: دور الاستثسار الع ارؼ ومسا   دلا مرػ اا 

 رأساسان بايجاادالذااممة لار باطاا  والاقترااديةعام  ماؼ في  ح يو الشازاة الاجتساعياة يعد  -
مسا يدا ؼ في معادن الشساؾ الاقتراادؼ  والتظؾيرقؾة الاقتراد الؾطشي في اتمتاا  وفيكبير 

 ووالسجتسعرؼ رفع السدتؾػ السعاعي لمارد  ومؽفرص التؾفير  وزيادةالسدتدالا في الدولة 
 وعاارا  وبيااعاا الاسااتثسار الع ااارؼ ماااؼ فااي اسااتثسار رؤوس الأمااؾان عااؽ طريااو بشااا  الدااطؽ  -

 قيوالع ارا  فاؾ عام  ماؼ في الشسؾ العسرامي لبمدما العرا واستبدان
السحارك الاعماي للاقترااد السحماي  و اي عد الرشاعا  الع ارية مؽ ا ؼ ال ظاعا  فاي العاالؼ  -

قامؾمياة  ذاجع السداتثسر  و ذاريعا  وامشاةساميسة  بيئاةيتظماب  و امافي البماداا ئافاة  والعالسي
 عم   ؾعيق أمؾالا في الاستثسارو والأجشبيالؾطشي 
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 المرجع نفسه. الستبمارٍة،الخارطة  
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 الخاتمة

 وقد  مرت ال  السدتدامة التشسيةالزؾ  عم  دور الاستثسار الع ارؼ لتعييي  الدراسةال ت  مو 
 عدد مؽ الاستشتاجا  والتؾصيا  وئسا يأ ي:

 أولا: الاستنتاجات
الع ااارؼ فيذااس   بال ظااالبرمتااا الااؾطشي والاجشبااي مؾعااا ماسااا يتعمااو  الع ااارؼ يعااد الاسااتثسار  -

 السداتدامة التشسياة اد  ماؽ ا ادا   فاؾ يسثا التذييد البشا  و جارو الاراسي والشسؾ العسرامي 
 و2015عالا  الستحدةالتي جا   باا م ررا  الامؼ 

فاااؾ يااثدؼ الاا   ذاا ي  الاياادؼ  البظالااةالاسااتثسار الع ااارؼ وا ااد مااؽ ا ااؼ معالجااا  مذااطما   -
وزياادو د مااا الامؼ ياثدؼ  العسالاةويدا ؼ فيا  شسياا ودعاؼ  ياديةوالاعت واتدارية الاشية العاممة

ال  اماا  الاستالاكي والاد ار ومؽ رؼ زيادو الد   الدشؾؼ الارد و   ؾياا الاقترااد الاؾطشي 
 والبظالةفي مطافحا الا ر والجؾل  السدتدامة التشسيةوال ؾمي و ما  د  مؽ ا دا  

 الحديثااااةجااااا  ازمااااا الدااااطؽ الساااادا و ذااااييد الساااادا الاسااااتثسار الع ااااارؼ وا ااااد مااااؽ ا ااااؼ معال  -
 التشسياااةو اااؾ وا اااد ماااؽ ا ااادا   الرااادي ةالخزااارا   البيئاااةو اااما يدااااعد فاااي دعاااؼ  والسداااتدامة
  والسدتدامة

 ٧المقترحاتثانيا: 
دور  تخاااام الحطؾمااااة  وااال ظاعااااا  الاقترااااادية السختماااااة محااااؾ الاسااااتثسار  و ؾجيااااا ذااااجيع  -

 وعم  الاستثسار السسطؽ والسذر 
دراسااا  عاااممة لسعرفااة أمااؾال الاسااتثسار الع ااارؼ و جسااا ومذاااريعا لت ياايؼ مااا يحتاجاااا عساا   -

 الاقتراديةقظرما العراقي مؽ  مو السذاريع الساسة التي  عيز التشسية 
 ذااريع ال ااؾاميؽ التااي  داااؼ فااي  يدااير ال ااروض الع اريااة والاسااتثسارية لمسدااا سة فااي  سؾياا   -

الاسااتثسار الع اااارؼ ويجااب  ااؾفير بااارام   اااميؽ لم اااروض  صااشدو  مذاااريع اتسااطااى وامذاااا  
 الع ارية والبح  عؽ  اجا  الدؾ  الع ارؼ و  دير قيسة الع ار أو الأرض
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 والمراجعالمصادر 

 معاجم اللغهيةأولا: ال

 هو1414ى 3ى لداا العرنى دار صادرى بيرو ى  محمد بؽ مطرلا ابؽ مشغؾرى -
 مؽ جؾا ر ال امؾسى  ح يو مجسؾعة مؽ الستخرريؽىاليبيدؼى محمد مر ز ى  اا العروس  -

السجمق الؾطشي لمث افة والاشؾا والآدان بدولة  -وزارة اترعاد والأمبا  في الكؾيت 
 و2001ىالكؾيت

 ولا1972 - ا1322مجسع الم ة العربيةى دار ا يا  التراي العربيى بيرو ى  ى  -

 كتب: الثانيا

مثعرا ااى السجسؾعة  -ابعاد ا –السدتدامة مااؾماا  أبؾ الشررى ياسسيؽ مد ت محمدى التشسية -
  .2017 ى ال ا رةىالعربية لمتدريب والشذر

دراسة  –سيق الشررى ماتاح عامرى الاستثسارا  الاجشبيةى السعؾقا  والزساما  ال امؾمية  -
 و2016م ارمةى مشذؾرا  الحمبي الح ؾقيةى

دار  ااااااااؾلا لمظباعااااااااة والشذااااااااار   ٣عااااااااعباميى إسااااااااساعي ى م دمااااااااا فااااااااي اقتراااااااااد التشسيااااااااة ى  -
 و1997ىالجيائرى

ى 1 والشذرى السؾسؾعة الاقتراديةى بيرو ى دار ابؽ  مدوا لمظباعة  ىى عادنؼعبد الساد -
 و1980

العرا  امسؾذجاى السجسؾعة العمسية -العجيميى صالو عبد عايدى ع ؾد استثسار الشاط و ال از  -
 و2021لمظبع والشذرى 

ال امؾمية لمسحسيا  الظبيعية في إطار التشسية السدتدامةى دار عظيةى محسؾد  سدؼى الحساية  -
 2017الشازة العربية ى

ب ااااداد ىالشاعااار مطتباااة الدااااشاؾرؼى عجيااا  ى طاااار  ئااااعؼ ىعاااارح قاااامؾا الاساااتثسار العراقااايى  -
 و2009

 دؾية  -عسرااى جابر فاسيى الاستثسارا  الأجشبية في مشغسة التجارة العالسيةا سايتاا -
 و2013ار الجامعة الجديدىمشازعا ااوى د
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العيداوؼ و الظم اميى عبدالكريؼ جابر و الديد عؾئت ئاعؼى الاستثسار في محافغة  -
 و2014العرا ى -الشجسى الاعر  ا الؾاقع و السدت ب وى دار ميبؾر لمظباعةى الديؾامية

اليواياا مجدؼ و الربيعيى  دؽ عاكر ومحسؾدى التربية والتعميؼ لأج  التشسية السداتدامةى دار  -
 .2022لمشذر والظباعةى باب ى 

مدت بمشا السذتركى اعداد المجشة العالسية لمبيئة والتشسيةى سمدمة عالؼ السعرفةى الكؾيتى  -
 و1989

 و1967دراسة م ارمةى دار الث افة لمشذر و التؾزيعى-العراقي ياممكيى اكرلاى ال امؾا التجارؼ  -
 بحهث المنشهرة: اللثاثا

دراسااة  الاااة  -ادريااق ولباارشى رعااايد وسااارةى مدااا سة التااااميؽ فااي  ح يااو التشسياااة السدااتدامة -
 و2021ى 2ى العدد 24مجسع الياميى مجمة معاد العمؾلا الاقتراديةى جامعة الجيائرى السجمد 

الجسيااا  وساااميسااى أودو سااارمد ئؾئاااب وسااارػ   ااايى م ؾماااا  الاساااتثسار الع اااارؼ فاااي العااارا   -
فااي محافغااة ميشااؾػى مجمااة جامعااة ئرئااؾك لمعمااؾلا اتداريااة والاقتراااديةى ومحددا ااا بااالتظبيو 

 .2016ى 2ى العدد 6السجمد 
الجشااابيى محسااؾد عاااكرى معؾقااا  ال امؾميااة التااي  ؾاجااا الاسااتثسار الأجشبااي فااي العاارا  وسااب   -

ى أكتااؾبر 1ى السجمااد4معالجتااااى مجمااة التشسيااة البذاارية والتعماايؼ للأبحاااي التخرراايةى العاادد 
2018. 

الحدؽى عبد الار سؽ محمدى التشسياة السداتدامة ومتظمباا   ح ي اااى ماث سر اقتراادؼ باالجيائرى  -
 و ١٥٣٣جامعة السدي ى 

 دؽى  ازلا صالاح الاديؽى الزاساما  التذاريعية للاساتثسار الأجشباي السباعار ساد السخااطر  -
 2017ى 41دشة ىال3 ير التجارية في الؾطؽ العربيى مجمة الح ؾ ى جامعة الكؾيتى العدد 

دسااااؾقيى راميااااا عبدالحسياااادى مااااااؾلا التشسيااااة السدااااتدامة و أ اااادافااى السجمااااة العربيااااة لم ياااااس  -
 .2021والت ؾيؼى العدد الرابعى يؾليؾ 

ساااتار جباااار عسااارااى دور الاساااتثسار الاجشباااي السباعااار فاااي  شسياااة اقترااااديا  الااادون الشامياااة  -
ى 95الجامعااااة السدتشرااااريةى العااااددد ىوالاقترااااادمجمااااة الادارة  30١0ى – 3002لماتاااارة مااااؽ 
2013. 

سااؾيمؼ ى محمد محمد ى الاسااتثسارا  الأجشبيااة فااي مجااان الع ااارا ى دراسااة م ارمااة  باايؽ ال ااامؾا و  -
 و2009ى مشذأة السعار ى اتسطشدريةى 1الا ا اتسلاميى 
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 ١٥٥٩لدشة  ٣١الاستثسار الأجشبي في إطار قامؾا الاستثسار العراقي رقؼ   ديؽىالعبيدؼى  -
 /https://lawyers.gov.iq/research/16 العراقيةىالسعدن الشافمى م ابة السحاميؽ 

العجان و عسة ى بؾزياا و مؾانى التشسية السدتدامة محاددا  و  حاديا  ى مجماة الاساترا يجية  -
و التشسيةى جامعة عبدالحسيد بؽ باديق مدت امؼى ئمية العمؾلا الاقتراادية و التجارياة و عماؾلا 

 و2014العدد الدادسى  التدييرى

العرابيى محمد أمؾر عبد العيييى الاستثسار الع ارؼ ودورو في  ح يو التشسية الاقترااديةى مجماة  -
دميااا  لمدراسااا  ال امؾميااة والاقتراااديةى ئميااة الح ااؾ ى جامعااة دميااا ى مراارى العاادد الثااامؽى 

  .2003يؾليؾى 
ديا  الؾاقع مؽ مشغؾر إسلاميى دار محارنى عبدالعييي قاسؼى التشسية السدتديسة في ع   ح -

 .2011الجامعة الجديدةى 
يحياااا  و صااااؾريةى سااااعيدؼ وعاااابيشي صااااؾريا  مغريااااة التشسيااااة السدااااتدامة  الجيائاااارى جامعااااة  -

 .2011السديمةى 

 والرسائلرابعا: الاطاريح 
و ى أطرو ااة دئتااؾراو 2007-1997 دااؽى  ؾلااة رعااي ى مشاااخ الاسااتثسار فااي العاارا  لمساادة ا -

 .2010ى جامعة البررة ى ئمية اتدارة و الاقترادىى ص ير مشذؾرة
فارس الديد عبد الحسيدى العلاقة بيؽ الاستثسار ال ؾمي والاستثسار الع ارؼى رسالة ماجدتيرى  -

 .2008كمية الاشدسةى جامعة ال ا رةى 
دئتااؾر  مياا   دااؽ  مياا ى دور رؤوس الامااؾان الاجشبيااة فااي  شسيااة الاقتراااديا  السختماااة مااع -
 و٣٥٩٥سة  اصة باقميؼ مررى  اطرو ة دئتؾراة ى ئمية الح ؾ  ى ال ا رة ى درا

 تشريعات و القهانين ال خامسا:
 وى و عديلا ا1951و لدشة 40ال امؾا السدمي العراقي رقؼ ا -

 .1980سشة  52قامؾا التأميؽ الاليامي مؽ  ؾادي الديارا  رقؼ  -
 السعدن 1984لدشة  30قامؾا التجارة العراقي رقؼ  -
 و2004السعدن لدشة  1997لدشة  و21اقامؾا الذرئا  رقؼ  -
 ١٥٥٩لدشة  و٥٩ارقؼ  العراقية قامؾا السرار  -
 .١٥٥٩لدشة  و٣١اقامؾا الاستثسار العراقي رقؼ  -
 و2006لدشة  التعدي  الثامي ل امؾا الاستثسار 2010لدشة  2قامؾا رقؼ  -
 و2006لدشة  التعدي  الثامي ل امؾا الاستثسار 2015لدشة  50قامؾا رقؼ  -
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  رالتقاريجداول الاعمال و  دسا:اس
جااادون الاعساااان السثقااات لااادورة الجسعياااة العاماااة الثامياااة والخسدااايؽ والتاااي ع اااد  بس ااار الأماااؼ  -

 و150A/ 58رقؼ الؾري ة  1997أيمؾن  16الستحدة في ميؾيؾرك يؾلا الثلارا  في 
ى  85مذاارة الا حاااد السراارؼ لمتاااميؽ ى صااشاعة التاااميؽ و مبااادغ التاااميؽ السدااتدالا ى عاادد    -

https://2u.pw/7ZdgjgnBو 
 و2023الخارطة الاستثسارية لمعرا ى رئاسة مجمق الؾزرا ى الايئة الؾطشية للاستثسارى -

 المهاقع الالكترونية  سابعا:
- https://2u.pw/1Z1b5z. 
- https://sdgintegration.undp.org/map/index.php 
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